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INTRODUZIONE

Ai sensi del secondo comma dell'art. 8 della legge regionale 11 marzo 2005, n. 12 e successiv
modifiche e integrazioni, il Documento dinBigidoai gli obiettivi di sviluppo, miglioramento e
conservazione, con valore strategico, per il ¢ermritorae; obiettivi di cui il processo di Valutazione
Ambientale Strategica verifica la sostenibilitaibikit@ngoat le condizioni del territorio e le previsioni

e i condizionamenti sovra comunali.

Il quadro ricognitivo analizzato e il processiticormpmpiuto, hanno consentito di determinare gli
obiettivi quantitativi e qualitativi complessiygph,Swilcoerenza con le esigenze di contenimento del
consumo di suolo e di equilibrata crescita deltsgopepelsidente, di tutela del patrimonio ambientale

e storico-architettonico del territorio, d'impieje ettili sviluppo delle risorse territoriali e socio-
economiche locali, di efficienza energetica del patrimonio edilizio comunale pubblico e privato, ¢
sostegno alle fasce sociali economicamente piu deboli, d'integrazione funzionale e migliore utilizzazio
della buona dotazione locale di servizi pubblici e di uso pubblico, anche di tipo sovra comunale; obiet
di sviluppo, questi ultimi, risultati potenzialmente compatibili, com’é contenuto e documentato nel Pia
dei Servizi, con le condizioni del bilancio e@mnaliztate e le risorse economiche progressivamente
attivabili.

Gli obiettivi strategici di conservaziongeaméglio e sviluppo, individuati dal’Ente comunale nel
Documento di Piano, hanno determinato ancheilguscd#iati i servizi infrastrutturali e generali per

la comunita locale, contenute nel Piano dei Servizi, e le scelte gestionali per la residenza, le attivi
produttive e terziarie e in genere per la tutplarziefiedi territorio locale, ancora parzialmente a uso
agricolo o potenzialmente riconducibili a tale ferdgdrmeni storico-architettonici e paesaggistici
rilevati, introdotte nel Piano delle Regole.

1. INDIRIZZ| GENERALI

La rilevante quantita e le modalita del consumo di suolo che ha interessato il territorio comunale a par
dagli anni 60 del secolo scorso in risposta alla domanda di abitazioni dettata dai rilevanti fluss
immigratori dal Sud del paese; I'entita e l'anticalalte attivita produttive di tipo secondario (in
particolare la logistica) e delle attivita terzhee]’interesse sovra comunale, presenti sul territorio; il

loro rilevante sviluppo, accompagnato dallaregéstréata della popolazione locale, prevalentemente

per immigrazione, con le conseguenti criticitta smriabyvazione residuale di attivita agricole di tipo
produttivo e I'abbandono al degrado ambientale adimyashsori un tempo coltivati, con la
conseguenza di ripetuti episodi di conflitoeidke; le rilevanti problematiche ambientali
(inquinamento) e territoriali (viabilitd) osgerudte;conto anche di quanto emerso dai numerosi
momenti di partecipazione pubblica condotti progakte di trasformazione pervenute dalla
cittadinanza, durante l'intero processo di retizioneo strumento urbanistico generale; e infine la
dettagliata articolazione delle indagini conoscitive e degli studi effettuati, hanno fatto emergere |
problematiche principali, illustrate nella dodoneeriléeryata al piano, cui 'Ente comunale si €
proposto di dare risposta mediante la defiegiioneirizzi strategici di seguito illustrati.

L'assuntdPioltello citta sostenibiléntegra e completa la designaPimfielfo citta dei tre par€hi

e riassume e sintetizza efficacemente l'igdiveaade di programmazione della citta perseguito nel

tempo dal’Amministrazione comunale.

Gli obiettivi generali individuati dal Documento di Piano possono essere sintetizzati in sei tematict

principali:

Le tutele:

- salvaguardia delle aree non urbanizzate, delle aree a conduzione agricola e del patrimonic
paesaggistico in genere;
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riattivazione dell’attivita agricola nelle ar@e dgmesse e sostegno in genere all’agricoltura,
guale fondamentale strumento di presidio e conservazione del territorio;

protezione delle aree di pregio naturalistico,larepdeltalveo dei corpi idrici irrigui e dei fontanili,
considerata la loro criticita dal punto di vista idrogeologico ed ecologico;

conservazione dei centri storici, delle eakibeni d’interesse storico e architettonico;
contenimento dell'occupazione di suolo non urbanizzato.

Le infrastrutture e la rete dei servizi

conferma dell'indirizzo, assunto nel vigente PdRaGayeoite la riqualificazione delle infrastrutture

della viabilitd sovra locale (S.PCh88dneseS.P. 1Rivoltaria S.P. 12Pbbbiano-Cavendgo

che, insieme alla linea ferroviaria Milano;\&tmazersano il territorio comunale frammentandolo,

al fine di contrastarne I'impatto sul tessuto della citta;

conferma del rapporto quantitativo consolidatietta@eservizi, documentato nel Piano dei servizi,
associato perd a un miglioramento qualitativo e a una riorganizzazione funzionale degli stessi, anche
avvalendosi dei processi impostati nel Piano dei Tempi e degli Orari della citta, come previsto dalla L.r.
n. 28 del 2004, finalizzati a far fronte all'increllaadiondada, nel rispetto d'imprescindibili principi

di sostenibilita economica di “sistema”;

miglioramento del sistema informativaiaterri¢s.1.T.), per un piu efficace controllo e
programmazione del territorio, avvalendosi terdguesiovo rilievo aerofotogrammetrico (Db
topografico) in corso di realizzazione.

Il risparmio energetico:

assumendo gli obiettivi delineati nel Piageti&neComunale, applicazione di principi di
perequazione energetica, finalizzati alla progressiva riduzione delle einisslioisipaittc@egli
indirizzi generali contenuti nel “Patto dei Slodaocarft of Maydrgproposto nel 2008 dalla
Commissione europea e a cui la Citta di Pieltidiitdhédeliberazione Consiglio comunale 5 marzo
2009, n. 7), finalizzato a ridurre di oltre ilp20ptideemissioni di gas serra (riduzione del 20% dei
consumi di combustibili fossili), attraverso patiscie Bcali che: aumentino il ricorso alle fonti di
energia rinnovabile (produzione di almeno #rigiyialcon fonti rinnovabili), migliorino I'efficienza
energetica e attuino programmi finalizzgéiralioienergetico e all'uso razionale dell'energia e di
conseguenza concorrano all’obbielitivo ith ridurre le emissioni dd€lQ 3% rispetto al 2005;
messa in efficienza del patrimonio edilizio pubblico e incremento della produzione di energia da fonti
rinnovabili, per gli utilizzi pubbilici;

realizzazione di edifici “esemplari” a ridotto consumo energetico;

- completamento della rete di teleriscaldamento cittadino;

adeguamento del vigeRegblamento per I'Edilizia sostenibile - Requisiti delle costruzioni in ordine
all'efficienza energetica ed alla sostenibilita ainbientale

Le attivita:

sostegno alle attivita produttive, allo scopo di assicurare sul territorio il permanere di un’equilibrata
offerta di lavoro per i residenti, con caletéistitazione alle attivita di logistica;

delocalizzazione delle attivita industriali eliaesgsdeati, incompatibili con il tessuto residenziale
consolidato, da favorire anche con azioninvetitera a disposizione aree di proprieta pubblica a

prezzi agevolati;

attenzione per l'insediamento di attivita terziarie e direzionali d'interesse sovra locale;

tutela del commercio di vicinato, con partiesiziena alla valorizzazione dei centri storici e alla
costituzione di distretti commerciali d’interesse sovra locale;

conservazione delle attivita agricole, cheparssgaono finalitd produttive e di servizio, e sostegno

ad attivita finalizzate al recupero delle aree agricole dismesse.

La residenza

4

contenimento della crescita della popolazione entro le percentuali stabilizzatesi nel decennio trascorso;
riqualificazione del tessuto urbano consaitgtasticolare attenzione al recupero delle aree
dismesse da attivita produttive o che presentano situazioni di degrado;
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- rafforzamento delle aree di attrattivita urbarsiafoeindii Pioltello e Limito e centro di Seggiano)
allo scopo di ricostituire situazamosaibili d’identita territoriale nella citta.

Le politiche di riequilibrio sociale

- conservazione di un’equilibrata composiziondglleci@t&, con particolare attenzione ad azioni
finalizzate a garantire alloggi anche per le cléiigsiisdisiagiate e la mobilita sociale a scala locale
e territoriale;

- riqualificazione dei quartieri che presentano adinthizgmior criticita sociale e/o degrado (piazza
Garibaldi e quartiere “Satellite”);

- sviluppo di politiche per la “casa” rivolte procheavere nuove modalita d'affitto (housing sociale).

1.1. LE TUTELE

La tutela delfgee non urbanizzageprevalente vocazione agricolgpatdeionio paesaggistico

inteso come valore identitario irrinunciabile della comunita, & perseguita, innanzitutto contenendo il |

possibile I'espansione urbana nelle aree di pregio, che lo studio paesaggistico allegato ha individuato

tutto il territorio.

Il territorio di Pioltel@ift& dei tre parchie inoltre caratterizzato da tre vaste aree, a nord-ovest, a est

e a sud, che ancora conservano caratteristaleatpregnte agricole e che sono interessate per la

maggior parte della loro estensione dallecnselguenti all'istituzione di parchi d'interesse sovra

locale (Parco regionale Agricolo Sud Milano e P.L.1.S. “Parco delle cascine”).

La protezione delle aree non urbanizzate ® perseguita anche mediante il rafforzamento e

I'estensione delle tutele previste da tali specifici strumenti di valenza sovra locale;

- per iParco Agricolo Sud Milgnente di competenza regionale, entro i cui confini ricadono vaste
porzioni orientali e meridionali del tewdorimale, € enunciato lindirizzo di proporne il
perfezionamento del perimetro e, in particolare a est nella popridaee deastelléito
I'estensione fino al limitare del “centro abitatohlgtdedidrasformazione di progetto (AdT n. 9),
che completa il tessuto urbanizzato consolidato a vocazione produlttiva.

- A sud la presenza del vasto compreusiilioo destinato a parco urbano, dendvairtatalélla
Besozz§ unito alle aree recuperabili con il progresgiletamento dell'attivitd estrattiva, aree di
cava da rinaturalizzare e di cui favorivizilandr pubblica, attraverso un insieme sistematico
d’interventi da disciplinare nella convenzioneabhelgéita Piano d’Ambito, che ne garantiscano la
connessione con l'adiacente area boschiva, in corso di formazione, e la citta stessa, prefigurano
rafforzamento di un’efficace e vasta area di tutela di grande interesse pubblico e di valenze
sicuramente sovra locale.

- Per iParco Locale d’'Interesse Sovra comunale “Parco delle casained, di cui & proposta,
oltre che I'estensione verso sud verso il Parco Agricolo Sud Milano e la piena integrazione nell’amb
del corridoio ecologico costituito dal piu vasto P.L.I.S. Est delle Cave e il Martesana (a nord), favoren
l'intesa con gli Enti interessati, I'attuaziometeni@ddividuazione d’indirizzi finalizzati a renderne
operativa la conservazione e la fruizione pubblica.

Detti indirizzi prevedono in sintesi:
a) la conservazione del carattere agdramilmonale dei luoghi, anche mediante la
salvaguardia e il sostegno alle attivita agricole produttive e a quelle a carattere sportivo-
ricreativo compatibili con le finalita del P.L.1.S. ancora esistenti;
b) la promozione della riconduzione a coltura delle vaste aree agricole dismesse,
attualmente fattori di grave criticita aheb&éenbciale, mediante un progetto di parco
agricolo, attorno alla cascina Bareggigterate con funzione d’attrezzatura agricola
e di centro per la fruizione ambientdie, em servizi ricettivi, che assicuri la
compatibilita ambientale delle nuove coltivazioni previste e il restauro paesaggistico dei
luoghi. Il progetto, che potra validansenitsiinella proposta di riqualificazione di
complessi agricoli dell'area metropolitésta dell’'Expo 2015, dovra definire anche le
modalita di recupero dell’altre cascina diroccata esistente (cascina Chioso), in coerenza
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con gli indirizzi di recupero paesaggistico dell'area, e perseguire la sostenibilita
economica degli interventi, secondo grsugsidiarieta tra pubblico e privato.

c) la salvaguardia e il recupero della rete dei corpi idrici superficiali e delle relative aree
ripariali;

d) la fruizione pubblica dei luoghi, compatibilmente con la conduzione delle attivita
agricole esistenti e previste e la caieeevaelle aree d'interesse naturalistico e
ambientale in genere;

e) la realizzazione di aree di fruizione qubtibgrate con le aree d'interesse
ambientale, in relazione funzionale con il tessuto urbano di Pioltello, con la rete del
Trasporto Pubblico Locale e la rete ciclo-pedonale sovra locale, che dovra costituire
l'infrastruttura “verde” principale gtisamtire e sostenere la fruizione pubblica del
P.L.1.S. e i corridoi ecologici del piano.

La promozione deikttivazione dell'agricoltuiia tutto il territorio comunale, quale attivita che ne
consente la salvaguardia, che costituisce stittimenger il recupero ambientale e paesaggistico dei

luoghi e che assicura nel tempo un loro effisida® gindirizzo fondamentale, perseguito dal piano,

per garantire efficacia alla nozione piu generale di tutela prefissa.

Il risvegliato interesse collettivo per la produbemeatimentari in prossimita dei luoghi del loro
consumo; la collocazione di Pioltello nell'area metropolitana, in vicinanza del centro di Milano; il tema
proposto per il prossimo Expo RliBré il Pianeta, Energia per fa éfiainclude tutto cid che

riguarda I'alimentazione; il recupero di utrattizitnale che ancora € parte integrante dellidentita

locale; sono fattori tutti che possono concorrere a sostenere tale indirizzo di piano.

In tale contesto, I'azione, promossa dal pikmecpgero ad uso agricolo delle aree dismesse nel

“Parco delle Cascine”, potra costituire lssprgme la costituzione di una rete produttiva e
organizzativa che leghi tale ambito con le maprei@i del “podere Castelletto” a est e del “Bosco

della Besozza” a sud, con le relative cascine, in una relazione funzionale che assicuri efficacia al
recupero ambientale e continuita ed ecoralaicitanutenzione territoriale, rendendo finalmente
pienamente reale I'assunto di “Pioltello citta dei tre parchi”.

Tra gli indirizzi di tutela e affermato l'interesse per la conservazione gattittehteriitorio

comunale di pregio naturalistiéo particolare per gli ambiti di pertinenza dei corsi d’acqua della rete
irrigua, dei fontanili e per il paesaggio agrario residuo, pur alterato dai processi di abbandono in corso e
di progressiva urbanizzazione dei contesti.

Per tutte queste aree, I'obiettivo € la salvaguardia, I'assestamento o il recupero dei loro caratteri naturali,
paesaggistici consolidati e colturali tradizionallanointe orientando le attivita e le modificazioni

proposte e verificandone costantemente la compatibilita.

In particolare 'Ente comunale si pone come dbattigervare gli elementi di naturalita presenti

negli ambiti di pertinenza dei corsi d'acqua delgueetedei fontanili e i caratteri paesaggistici delle

colture ancora esistenti e circostanti; di consafwdrgeaturalistici dei filari e delle siepi, che ancora

si leggono tra le colture agricole di pianura pesfdrendo la messa a dimora e lo sviluppo delle

specie autoctone.

Considerate la caratterizzazione morfologicalisticatuche dette aree imprimono alla percezione
complessiva del territorio e alla sua riconoscibilita, la loro criticita dal punto di vista idrogeologico ed
ecologico, il valore paesaggistico apportato e la relazione con i valori identitari della comunita locale; il
piano persegue la conservazione morfologica eazatlirtalisimbiti, per i quali esprime un indirizzo

di perenne e totale non trasformabilita

| centri storici(Pioltello e Limjitsono stati oggetto di analisi e di conseguenti prescrizioni di tutela

considerato che detti insediamenti, per oakonakicontesto urbano della citta, per conservazione
sufficientemente unitaria della loro percepibilita, per le caratteristiche identitarie dell’architettura
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vernacolare locale diffusa, per il legame corseniat@lori simbolici e culturali della tradizione

locale, costituiscono un insieme che contribdetitaalirimaria del territorio, oltre che elemento
strutturalmente collegato alla memoria del paesaggio agrario circostante e alle colture che un tempo
caratterizzavano.

La ridotta estensione dei centri antichi e I'asstifiei diorici (chiese, torri, palazzi, ecc...), di
adeguata rilevanza dimensionale e/o architettbnezantesto territoriale, non ha consentito
l'individuazione di significativi “land markibdpaesaggistico tale da renderli percepibili in un’area
vasta. Nel Piano del paesaggio sono comunquei idtntifitattd mark” significativi nel contesto

locale.

| complessi ruralicascing ove ne siano rimaste tracce sigmfisédinel contesto agricolo che nel

contesto urbano, sono stati ugualmente indagati & sofimsusizioni di conservazione i valori
storico-architettonici superstitividuati, in quanto per collocazione territoriale diffusa, per
conservazione della loro percepibilita e connessipaesagyio agrario circostante, per I'entita e la
diffusa permanenza delle caratteristiche idemiftaeedpl’architettura vernacolare locale, per il
legame con i valori simbolici e culturali dellenérddcale, costituiscono, con i centri storici, un
insieme indissolubilmente legato all'identita primaria del territorio, oltre che elemento strutturalmen
collegato alla memoria del paesaggio agrario circostante e alle colture che un tempo lo caratterizzavan

La valorizzazione delle risorse insite nelle aree non urbanizzate a vocazione agricola e nel patrimor
storico e paesaggistico del territorio locale, comporta anche la necessita d’interventi per favorirne
fruizione, consentendone I'accessibilita, la perctanhifitdlia mediante il completamente della rete
ciclo-pedonale.

L'entita delle trasformazioni urbanistiche che hanno interessato Pioltello, nella seconda meta d
“novecento”, trasformando I'originario picca®d &paesvalente economia agricola, organizzato
attorno a due nuclei principalité¢llo e Limitdn una citta della cintura industriale di Milano hanno
comportato, via via, una rilevante sottrazioole dgscolo, occupando la meta dell'intero territorio
comunale (50,02% ca.).

La limitazione al consumo di suplpatrimonio e risorsa insostituibile per la comunita locale,
costituisce uno dei prevalenti indirizzi delTpiiagia, mentre al contenuto fabbisogno residenziale
previsto si & potuto far fronte prevalentemente rinésetieenti di riqualificazione di ambiti entro il
tessuto urbano gia trasformato (con la sola eccezione di un ambito — A.S 13 - finalizzato al recupe
ambientale di vaste aree agricole), per le attitfideproduntrastanti indirizzi di delocalizzazione delle
attivita industriali e artigianali incompatibiliessutal residenziale consolidato e di sostegno alle
attivita produttive, allo scopo di assicurare sul territorio il permanere di un’equilibrata offerta di lavoro p
residenti, hanno reso indispensabile l'individuazcamldii tdi trasformazione, esterni al tessuto
consolidato della citta poiché destinati ad attivita con questo incompatibili, che comportanc
necessariamente un pur limitato consumo di suolo.

L'esigenza poi di un tempestivo recupero, sopediattie |a riattivazione dell’attivita agricola, delle

aree dismesse, progressivamente interesgagstiirultimi anni da rilevanti fenomeni di degrado
ambientale e di criticita sociale; aree, insigine atcora a uso preveleahte agricolo, peraltro

gia in precedenza qualificate d'interesse ambiientakaaza sovra locale e incluse di conseguenza

in un ambito a parco (P.L.I.S “Parco delle Gasming'hattuato; ha reso necessario prospettare un
rigoroso intervento pubblico, a fronte dell'inemiapdieita verso il recupero agricolo, nelllambito di

un processo di piano che potrebbe comportaitatarcdinsumo di suolo con destinazione d'uso
prevalentemente residenziale, subordinato perod prewedimenti di compensazione territoriale e

di concertazione con gli Ent sogimati (Accordo di Programma).
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1.2. LE INFRASTRUTTURE E LA RETE DEI SERVIZI

Il Piano dei Servizi ha individuato tutti i serviziepdibbdio pubblico, forniti sul territorio comunale,

dall'ente pubblico e/o da soggetti privatrsattnava ricognizione che ha consentito una loro
classificazione tipologica e una valutazione quantitativa e qualitativa accurata.

Tale rilevazione, nella specifica relazionarsiate¢icescritta, ha permesso di accertare I'esistenza

di un’ampia, articolata e qualificata dotazione di servizi per i residenti e le attivita, accompagnata anche
da servizi d’interesse sovra comunale.

Detti servizi sono capillarmente distribuiti sol woritparticolare concentrazione attorno alle aree di
maggior aggregazione della residenza (quartiere, ‘&atelljfeha presentano criticita in ordine alla
percepibilita del sistema complessivo, che costituisce la rete dell’offerta, e alla qualita delle strutture
disponibili; criticita emersa ancaetelilrprocesso di partecipazione.

La dotazione € integrata da servizi in ceszaiizione in conseguenza dell'attuazione di strumenti
urbanistici esecutivi, previsti dal vigente P.Ru@geitdd’iniziativa comunale o di altri enti pubblici; e

da servizi di progetto che I'Ente comunaleyggeltiigubblici e privati, hanno previsto a seguito della
programmazione contenuta nel Programma trienopkrelelldbbliche, di altre scelte, delle carenze

emerse dalle analisi compiute per il P.G.T..

Le infrastrutture della viabilita

Il vigente P.R.G. ha dettato significativi indidizeiall’'estensione e alla riorganizzazione dei servizi

della citta; in particolare ha previsto la riorgandebgisteena delle infrastrutture della viabilita sovra

locale, la cui realizzazione, in corso di defiriziseetira il superamensiatdiche “barriere”, che

attualmente limitano la fruizione e la percezione unitaria della cittaC4Ssandfslifiea

ferroviaria Milano-Venezia, S.Rivaltana

Il P.G.T. conferma e assume come propri taldimitjizdificazione delle infrastrutture della viabilita

sovra locale; in particolare, a nord il progetto di parziale interramento delasariesgeBe

consentira di riunire territorialmente gli alifiattelo e Seggiano e realizzare un significativo
“corridoio” a verde, di collegamento tra il Part&.delle cascine ovest e le aree orientali

comprese nel Parco Agricolo Sud Milano, in prossimita del “podere Castelletto”. A sud il progetto di
riqualificazione della S.P.Ridoltaria consentira il miglioramento della funzionalita del tracciato
stradale, che corre a ridosso dell’abitato di Limito, e un miglior collegamento dello stesso con le aree
agricole a sud, comprese nel Parco Agricolo Sud Milano.

Il nuovo tracciato della S.P.R&ibfano-Cavenagbe collega, lungo la direttrice nord-sud, la S.P.

103 Cassanesecon la S.P. 1RiVoltaria viene parimenti confermato, con le integrazioni viabilistiche
previste, e gia assunte nel vigente strumenstiaarbdall’Accordo di Programma “Ex S.I.S.A.S".

Detto nuovo asse stradale potra consentire la riunione, in un vasto comprensorio unitario, dei servizi e
delle attrezzature sportive e ricreative esifiterda reentrale del territorio comunale, attorno al
municipio, e costituire la definizione orielfitddéatie, verso le aree agricole comprese nel Parco
Agricolo Sud Milano &&ntta Invernizdi Trenzanesio.

L'avvenuta realizzazione del sottopasso della hiadafesrariente, e la contestuale definizione
esecutiva della viabilita, nelle aree compgféseando di Programma “Ex S.I.S.A.S”, anche nel
confinante comune di Rodano, potra consentiradaaldelatraffico, con direttrice nord-sud lungo la

S.P. 121Pobbiano-Cavenagtdl sovrappasso che attualmente grava a ridosso dell’abitato di Limito,

con un significativo miglioramento ambientale di tali aree prevalentemente residenziali.

Considerata tale prospettiva 'Amministramomalecsi propone, d’intesa con I’Amministrazione
provinciale, di valutare poi la possibilita ddilactenth detto manufatto stradale, la cui funzionalita
risultera fortemente ridotta, ma la cui imponente struttura rappresenta comunque un rilevante elemento di
criticita paesaggistica e ambientale dell'area.

La realizzazione, a occidente al confine con ildc@egrege, dello svincolo di collegamento tra la

nuova S.P. 103dssanesdVviabilita intermodale) e la viabilita locale nella zona industriale di Seggiano,
consentira peraltro anche un organico completamact@mttetli via S.Francesco e una significativa
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riorganizzazione della viabilita locale, a servimpaltdinti attivita produttive insediate a occidente,
nel comparto industriale di Seggiano (Esselungacs.p)ache potra rappresentare |'attesa riduzione
del traffico pesante, che attualmente affligge i quartieri residenziali limitrofi.

La citta di Pioltello si & dotata, nel corso del trascorso decennio di uneetEgtiiffretioasi
ciclo-pedonalicollegati al sistema sovra locale, che il P.G.T. conferma e integra, arricchendone e
completandone l'articolazione.

E’' infatti indirizzo del piano favorirsvilllpppo della rete ciclo-pedonale, affinché questa
progressivamente assuma un ruolo di viabilignentape alla viabilita automobilistica, meglio
inserendosi anche nella rete sovra locale, incestsialedpossibilita d’'uso della bicicletta come
mezzo complementare o alternativo all'autoralibileste del Trasporto Pubblico Locale per gli
spostamenti verso i luoghi di lavoro e la scuaadsdtffico inessenziale verso la Stazione di porta

e la rete metropolitana.

Per quanto attienesatema del Trasporto Pubblico Locéefferta potra esse qualitativamente
migliorata, meglio integrando il servizio nel sistema sovra locale.

Oltre all’avvenuto miglioramento della funzionalita del Passante ferroviario, che fa capo alla stazione
Limito, la realizzazione di un collegamento diretto tra la stazione di Cascina Burrona, della Linea 2 de
metropolitana di Milano, in territorio del commoelrdingj e la nuova stazione ferroviaria di Limito,

oltre al progetto della linea 4 della metropdiilredLinate — Pioltello), potranno rappresentare un
obbiettivo da perseguire per un significativo miglioramento del servizio.

La rete dei servizi

Il P.R.G. vigente ha dettato anche rilevantiitndindbzé all’estensione e riqualificazione dei servizi

della citta; in particolare per quanto a@pna ricreativi, sportivi e i parcheggi.

Nel decennio trascorso la programmazione mpialds strumento urbanistico generale, quasi
interamente attuato nelle sue principali prénasionato ampia realizzazione. La pianificazione
generale € stata integrata poi anche da significatitie realizzate avvalendosi delle procedure
previste per i Programmi Integrati d’Intervento.

L'insieme di queste azioni di trasformabi@me @ consentito una riqualificazione significativa di

brani della citta, con integrazione nel suo tessuto di qualificati nuovi servizi.

Il P.R.G. vigente ha previsto pero un’ultgiéote estensione quantitativa di aree da destinare a
servizi pubblici, non ancora potute acquisire.

Tenuto conto della quantita, qualita e articolagenézdgjia ora disponibili, 'Ente comunale ha
espresso la determinazione di conservareidbndetez nel quinquennio, il livello di quantita dei
servizi, attualmente offerti ai residenti, ma di migliorarne soprattutto la qualita e I'articolazione si
territorio, operando attraverso le disposimmtnieatlegli ambiti di trasformazione previsti nel
Documento di Piano, le disposizioni esecugivetear Piano delle Regole, gli altri interventi edilizi
previsti e la programmazione finanziamted@&gramma triennale delle opere pubbliche).

Dovra pertanto essere assicurata in ogni indétvasfiarmazione la quantita di aree necessarie per
garantire adeguati servizi ai nuovi insediamenti resicehzalione della presumibile crescita della
popolazione (stimata nel decennio in circa il 1@%ave attivita previste dal piano, secondo le
specifiche indicazioni contenute nelle schede dbesgiiiftidérizzi, relative a ogni intervento previsto

dal Documento di Piano e dal Piano delle Regole. Dovra inoltre essere assicurata in ogni intervento
qualita prevista, per le diverse tipologieizighsEgrammati, desumibile dal Piano dei Servizi.

L’Ente comunale concentrera la propria attenziigtieramento dell’articolazione dei servizi e al
superamento delle carenze qualitative riscontrate, sia mediante un processo di razionalizzazione
riorganizzazione della rete complessiva, avvalendosi in cid anche dei processi avviati nell’ambit
d’'attuazione del Piano dei Tempi e degli Orari; sia di miglioramento della qualita delle strutture ct
ospitano i servizi stessi, a partire dalle stiefinite “strategiche” e da quelle primarie per la
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funzionalita della citta (uffici amministrativi ®cpee4aa, scuole, ecc...), con particolare attenzione

ai problemi di risparmio energetico e di prodediant fuso di fonti rinnovabili, in attuazione degli

indirizzi specifici contenuti nel Piano Energetico Comunale.

L’Ente comunale dovra infine procedere anchaliztkzione dei nuovi servizi programmati, nel

rispetto degli indirizzi di qualita complessiva enunciati.

| principali nuovi servizi previsti sono riasselieilsikguenti opere, finanziate in parte con risorse
pubbliche dirette, in parte a cura di privati: arogdieincanttero di Pioltello e di Limito; realizzazione

della nuova scuola per I'infanzia a Limito; realizzazione di un nuovo asilo-nido nell’'ambito “ex C.I.S. 22" a
Limito; acquisizione completa e recupero di plateldisVper attivita culturali; recupero di Villa
Opizzoni da destinare a servizi amministrativi; sidemaeR®anitaria Assistenziale (nell’A.d.T. n. 3)

e Centro per la Grande Disabilita (nelle aree a est della “ex Esselunga”), a completamento dei servizi
sanitari in corso di realizzazione nell’area adiacedtéPolo Sanitario Territoriale Pioltello-Salute);
recupero della dismessa caserma dei Carabicégrirandl Pioltello, da destinare all’edilizia sociale

insieme ad altri interventi con finalita analoghe (area cortilizia in via Roma a Pioltello); ampliamento del
centro sportivo comunale; realizzazione dieggiaintermodale a Limito e suo collegamento con la
stazione ferroviaria di porta; riqualificazioma dellirale intorno alla Stazione di Seggiano, anche
mediante interventi di edilizia sociale; realiziianiove aree verdi; delocalizzazione della piazzola
ecologica.

Le risorse economiche per detti interventi dovrannepesiserattraverso il contributo di costruzione

prodotto dagli interventi edilizi, 'acquisizionedghataitee o la loro monetizzazione, in conseguenza
dell'attivazione dei piani attuativi per la realizzdriatendagi previsti negli ambiti di trasformazione
individuati nel Documento di Piano, dell'attivagiame aktiativi previsti dal Piano delle Regole e

degli strumenti di programmazione negoziata, mebpostito delle aree gia trasformate; dai

contributi compensativi (cessione aree e opetiehmavieguenza dell’attivazione dei piani attuativi

per la realizzazione degli interventi previsti niégli amdformazione individuati nel Documento di

Piano, dell'attivazione dei piani attuativi previsti dal Piano delle Regole e degli strumenti di
programmazione negoziata, proposti nell'amb#oeelefj@& trasformate da cessioni di aree e
patrimonio pubblico non piu strategico per I'amministrazione; oppure mediante interventi eseguiti
direttamente da soggetti privati per proprie finalita.

Considerata la quantita e qualita dell'offerta dicgyivmbnseguita per la citta, come riscontrato con

la ricordata analisi compiuta nel Piano deil'Sateiziomunale ritiene pertanto indirizzo prioritario il
consolidamento della rete dei servizi realizzati, migliorandone soprattutto la funzionalita e la qualita,
rispetto a un’ulteriore espansione quantitativgiigderléarisorse di bilancio attivabili potrebbero poi

non sostenere la gestione corrente e la manutenzione futura, con conseguente possibile progressiva
dequalificazione dell'intero sistema di rete.

Per tali considerazioni 'Ente comunale ha ritesutcodfermare la previsione di parte dei servizi,

non ancora realizzati, programmati nel P.R.Gqualentesintesi: a est le aree di fruizione pubblica

a nord e sud della “cascina Croce”; I'estensiale daknentro sportivo comunale; le aree ora
comprese nellambito di trasformazione produttivo e terziario AdT 10; le aree a occidente del
sovrappasso ferroviario di Limito, gia peralteseolpAccordo di Programma “Ex SISAS”; le aree
previste a sud-ovest di Limito e ora compreskitoetligrasformazione residenziale AdT 11; a ovest

le aree di fruizione pubblica previste nel Part&.delle cascineell’ambito di trasformazione

produttiva AdT 5 ricomprendere solo parte detpredsitmdi fruizione adiacente al nucleo antico di
Rugacesio; oppure di articolare diversamentediaegpdeviservizi nei diversi ambiti di trasformazione

sia del Documento di Piano sia del Piano delle Regole.

Il sistema informativo territoriale (S.I.T.),

L'Ente comunale, avvalendosi del nuovo riidetmgaammetrico (Db topografico) in corso di
realizzazione, e della documentazione racmgjtmiezata per la redazione del P.G.T., intende
provvedere a impostare un procedimento cosiggirdimento sia della cartografia di base, nel
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rispetto delle recenti disposizioni regionaln (L262005 e successive modifiche e integrazioni), che

delle informazioni raccolte e contenute negli elaborati di pianificazione generale, in particolare nel Pia
dei Servizi.

Tale processo consentira un miglioramento delirdisterativo territoriale esistente (S.1.T.), per un

piu efficace controllo e programmaziondat@ &una piu incisiva azione amministrativa.

L'accessibilita informatica a informazianitetnente aggiornate consentira inoltre di ridurre
progressivamente I'uso dei supporti cartacmcaliiagk uffici e rendere piu sicuro e coordinato |l
controllo degli atti e dei procedimenti.

Le informazioni raccolte per il Piano dei Semvigconstit base per la costruzione di un “data base”

per la gestione del patrimonio comunale e I'organizzazione delle manutenzioni periodiche degli immobi
La costruzione del modello per I'accessibilitadilfelinédrmazioni, raccolte e organizzate durante il
processo di pianificazione, consentira anghie ageavole fruizione degli elaborati agli utenti, una
possibilita di diretta esplorazione del patrimoniivoaaascito, un miglior rispetto normativo nella
redazione dei progetti e conseguentemente unavebmgianeella loro approvazione, una riduzione
sensibile nella necessita di acceso agli ulficiapeolta di informazioni prodromiche all’avvio dei
procedimenti.

1.3 IL RISPARMIO ENERGETICO:

Le regole del costruire con maggiore efficiegeticanswno da tempo gia state fatte proprie, nel
Comune di Pioltello, attraverso I'approvazioni@egjolamento per I'Edilizia sostenibile - Requisiti

delle costruzioni in ordine all'efficienza energetica ed alla sostenibillta(egoptoeatalecon
deliberazione Consiglio comunale 27 luglio 2006en.tié2) primi, ha definito norme piu restrittive
rispetto a quelle regionale e nazionali, in reaiicotbucendo I'obbligo della certificazione energetica.

Allo scopo di passare da una gestione energetica migliore, ma applicata a un singolo edificio, a ur
gestione energetica a scala territoriale, ahei assiggiori vantaggi di efficienza energetica
complessiva, attraverso azioni di piu effiagcaorie delle risorse economiche attivabili, le scelte
contenute nel Piano Energetico Comunale sono state assunte tra gli indirizzi del P.G.T..

L'obiettivo dell@etequazione energeticaroposto € di attivare un meccanismo compensativo
attraverso culi, gli interventi di nuova edificadi@mehitegi trasformazione previsti, non accrescano

le emissioni di gas serra.

La neutralita delle emissioni perseguita dovra perd essere valutata, non solo all'interno dei singoli pi
attuativi (realizzazione di edifici energeticatdefficienti), ma attraverso interventi di
compensazione energetica realizzata in altri ambiti del territorio comunale.

Considerato che un intervento di nuova edificazieadizzato con criteri di massima efficienza
energetica, genera consumi residui, che comportano comunque un impatto ambientale, e che de
consumi non possono essere neutralizzati a costi economicamente accettabili; questi stessi consul
possono essere invece neutralizzati mediante interventi compensativi di riqualificazione energetica
edifici esistenti attualmente inefficienti. Talerepeagzrita d'investimento, consentira di ottenere, a

scala territoriale, una superiore riduzione delle emissioni, tanto minore sara la qualita energetica de
edifici esistenti coinvolti.

Il meccanismo di compensazione, la @dupsooperativa € definita negli elaborati del Piano
Energetico Comunale, considera il fabbisogno diievesigipgirla climatizzazione invernale, per la
produzione di acqua calda sanitaria e per diirigsidelée parti comuni. Dall'analisi del progetto
edilizio dei singoli interventi emergera il valore del fabbisogno energetico residuo da neutralizzar
somma dei tre fabbisogni di energia primaderaton€igni progetto d'intervento potra valutare
I'opportunita di perseguire il massimo migliceasrgetico degli edifici da realizzare, effettuare sul
territorio comunale interventi compensativi sticalgsistdinti, concoedaon altri operatori o con

'Ente comunale “diritti di efficienza energktica”arénterventi di miglioramento energetico o
d’installazione di fonti energetiche rinnovabili.

Il meccanismo di “perequazione energeticabalebétiano Energetico Comunale e assunto quale
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indirizzo del P.G.T., potra avviare un meccanismo sicuramente utile per accelerare [attivita di
riqualificazione degli immobili esistenti, sichprimatbbdici, e contribuire a una significativa riduzione

delle emissioni di gas serra nell'intero territorio della citta.

L’attuazione del Piano Energetico Comunale comportera anche I'adeguaméeragdinigeiote "

per I'Edilizia sostenibile - Requisiti delle costramiome all'efficienza energetica ed alla sostenibilita
ambientale allo scopo di tradurne efficacemente edupmroe disposizioni attuative gli indirizzi

generali.

L’Ente comunale si prefigge inoltre, nell’'ambitsidgtrdimenti urbanistici attuativi delle previsioni di

piano o attraverso interventi diretti in occasione dell'esecuzione di edifici pubblici, di favorire la
realizzazione ddifici “esemplari” a ridotto consumo energeti@oche utilizzando tecnologie

innovative o sperimentali (esempio: uso dell'idrogarope alioverificare la praticabilita su scala piu

ampia di soluzioni tipologiche e tecniche, che possano costituire un modello diffondibile nella citta.

La programmata diffusione ré¢dlali teleriscaldamenpmtra inoltre offrire un ulteriore contenimento

delle emissioni in atmosfera.

1.4. LE ATTIVITA

Nel comune di Pioltello sono insediate sigrafibatévgproduttive, di tipo industriale e artigianale
particolarmente sviluppate nel settore della bgiktice terziarie e commerciali, prevalentemente
organizzate, a nord della linea ferroviaria Milano - Venezia e delloaRa i due vasti ambiti

posti nella porzione occidentale, al confine conelldiddegrate, e sud orientale, al confine con il

comune di Rodano.

Nell'aggregato urbano sono inoltre ancora insettata attodo disorganico e conflittuale con la
residenza circostante, sia dal punto déeNéstamissioni che del traffico indotto.

Il vigente P.R.G. ha avviato, oltre che unaffimaeali riorganizzazione della viabilita sovra locale,

sopra sommariamente ricordata, azione che, aaftaatdevante influenza sul contrasto tutt'ora

presente tra attivita e residenza, un processaliizdgiooe delle attivita incompatibili con il tessuto

urbano prevalentemente residenziale, anche mediante la messa a disposizione di aree a prezzi
controllati. Il favorire infatti la conservaziami¢osial tielle attivita produttive ha consentito alla citta

di confermare una composizione sociale articolata nelle sue diverse classi.

Il processo di delocalizzazione delle attivita incompatibili con il tessuto residenziale della citta, nonostante
recenti azioni per la sua incentivazione, enédiand di significativi Piani attuativi (Piano
particolareggiato C.1.S. nagfrovato con deliberazione Consiglio comunale 19 marzo 001 n. 18)
Programmi Integrati d’Intervento (Rotolito Lomlzard#&4.S. n. 3 e C.I.S. n. 10 - approvato con
deliberazione Consiglio comunale 28 febbraio 2008 n. 26), € rimasto incompiuto e alcuni ambiti risultano
dismessi e in abbandono o interessati ancora da attivita in contrasto con il contesto.

I P.G.T., allo scopo di completare il procedstocdlizzazione delle attivita produttive

incompatibili assume l'indirizzo di confermare e favorire tale tendenza, ma anche di assicurare
sostegno alle attivita produttive, allo scopo di garantire sul territorio il permanere di un’equilibrata offerta
di lavoro per i residenti.

Questo duplice indirizzo di delocalizzaziorzzieletle, ma nel contempo di conservazione delle

attivita, e dunque del lavoro, sul territorio € la sola forte motivazione che ha convinto della necessita, da
una parte di trasformare porzioni, pur limitaterididagricolo, sacrificio di un bene non sostituibile, e

dall'altra di impegnare a questo fine I'unica area idonea e disponibile di proprieta comunale (gia nel
P.R.G. C.I.S. n. 15), per destinare l'insieme di tali ambiti all'insediamento delle attivita e alla loro
riqualificazione operativa.

L’indirizzo delocalizzativo viene applicato anghatel aitebito, con destinazione ricettiva e terziaria,
individuato, tra l'abitato antico di Limito e il sovrappasso dell®&bBiad@ILavenagaoel

contesto dell’Accordo di ProgralMra.I'S.A’S Mentre la prevista attivita ricettiva € stata ritenuta
compatibile con il luogo, anche considerata la viminarstazione ferroviaria e il centro storico, si

ritenuto che tanto rilevanti superfici previsterziaso avrebbero potuto provocare un contrasto con
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il contesto, sia dal punto di vista funzionale aefygigtims pertanto se ne € prescritto il parziale
trasferimento, nel rispetto delle previsioresklé\stordo di Programma, nell'ambito di due ambiti di
trasformazione, individuati in adiacerzeiaprinfrastrutture viarie (S.PP&Bhi&no-Cavenggo

e, peraltro, in luoghi funzionalmente adqgadticabili da significative nuove edificazioni.

Per leattivita di logisticaconsiderata la rilevanza delle superfici gia insediate e il pesante impatto
provocato sulla viabilita, viene confermato e fiffdidato di P.R.G., volto al loro contenimento e
limitazione.

Il tema dellinsediamento nella catéivite terziarie e direzionali genere, d'importanza sovra

locale, & stato percepito dall’Amministrazione comunale come fattore di potenziale qualificazione ¢
ruolo di Pioltello nel contesto metropolitano e pertanto favorito (Headquarter 3M lItalia s.p.a.); analo
indirizzo é espresso nel P.G.T., da perseguirédoelédmiedazione dei piani esecutivi di attuazione

degli interventi di trasformazione urbanistica programmati.

Lattivita agricolael territorio comunale si configurar@oteaoggi come attivita marginale e poche

sono le aziende ancora attive in agricoltura o in attivita collaterali alla stessa; tuttavia la funzione
presidio e tutela ambientale e paesaggistica desweitaaiall’attivita di coltura € insostituibile. Gli
indirizzi di tutela perseguiti dal P.G.T. non presmindere dalla conservazione delle attivita agricole
esistenti e da un’azione di sostegno a detta attivita produttiva; la promozione della riattivazion
dell'agricoltura in tutto il territorio comuntati éndirizzo fondamentale, perseguito dal piano, per
garantire efficacia alla nozione piu generale di tutela prefissa. Nellambitdaded EdlleS. “
cascingil piano detta indirizzi finalizzati alla riqoakfiagdcola del territorio, soprattutto mediante la
riattivazione dell'attivita agricola delle aree dimmgssssivamente interessate in questi ultimi anni

da rilevanti fenomeni di degrado ambientale & diocidieif e alla valorizzazione di quell’ambito nel
contesto metropolitano, allo scopo di persgguinnovata compatibilita tra funzione urbana e aree
agricole intercluse nel tessuto metropolitano.

La citta di Pioltello racchiude due centri stoiiicl €Rigtéo), spazi di memoria dell'identita antica del
luogo, ma anche potenziali poli, idonei a realaziargeattcostituire elementi necessari di rinnovata
e riconoscibile centralita urbana.

Leattivita di commercio di vicinato e di ristoostituiscono fattore indispensabile al rafforzamento
del processo di valorizzazione dei centri antinkidi'ggano pertanto dovra favorire, oltre alla tutela
morfologica degli abitati antichi, lo sviluppo ditidiédtee la loro riqualificazione, allo scopo di
aggregare un significativo comparto commerg@gl®lfrailthe per I'acquisto anche per lo svago, e
che possa costituire pertanto un’offerta appetibile alla citta.

La qualita dell’arredo urbano €& fattore concorrente per uno sviluppo favorevole del processo.
Con tali finalita 'Ente comunale ha gia promosso, nel dicembre 2009, la realizzazione di un Distret
intercomunale diffuso del commercio (D.l.D.)phewtagzertata di partenariato con imprese private
del commercio e dei pubblici esercizi, che operntoorsbdco di Pioltello e nelle sue adiacenze,
Distretto che ha gia conseguito il riconascitellat Regione Lombardia. Tale azione di
riqualificazione urbana si dovra estendere adi@rferdi analoghi distretti anche in corrispondenza
del centro storico di Limito e del centro di Seggiano.

1.5 LA RESIDENZA

Nel decennio trascorso la citta di Pioltello hacsuthappagscita demografica, in media pari a circa il

10% dei residenti al censimento del 2001, spragatzsiab il capitolo dedicato all'analisi demografica,
contenuto nella relazione che accompagna il Documento di Piano. Tale crescita € attribuibile, piu che
saldo naturale, principalmente al saldo migratorio. La citta dunque mantienecapagtiffitiiente
attrazionenel contesto metropolitano, probabilmdrgepand permanere di condizioni favorevoli
nell’'offerta di lavoro e per il costo sostenibile degli alloggi. L’'Ente comunale ha ritenuto detta cresc
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media consolidata accettabile per assicurarenavalagequilibrio alla citta, considerati sia i ceti

sociali presenti, che le diverse classi di eta.

Nel P.G.T. e stata di conseguenza prevista un’azione finalzzateentdl’ dell'offerta

residenzialgin quantita contenuta entro detto limite e tenendo in considerazione il quadro decennale di
riferimento della crescita registrata. Eaheimore assicurato prevalentemente mediante il recupero

degli immobili compresi nel tessuto urbano e didmexsiith produttive di cui si & prevista la
delocalizzazione.

Nell'ambito del P.L.I.S “Parco delle Cascine” I'esigenza di un tempestivo recupero, soprattutto mediante
la riattivazione dell’attivita agricola, delle aessedipmogressivamente interessate in questi ultimi

anni da gravi fenomeni di degrado ambiental&igddsariale, ha reso necessario prospettare un
intervento pubblico diretto. Nell'ambito di ¢slopdopiano si € previsto un limitato consumo di

suolo con destinazione d’'uso prevalentemente kegatebitia strategico n. 13), subordinato pero a
preventivi procedimenti di compensazione aegitdri@bncertazione con gli Enti sovra ordinati
(Accordo di Programma). La possibile localizzazione di tale ambito residenziale, nel contesto
complessivo del P.L.I.S., é stata valutata tenendo in considerazione innanzitutto le esigenze di tutela
ambientale e paesaggistica in particolare, la vicinaietoodi Pioltello e il suo centro storico; la
dotazione delle infrastrutture e dei servizi pubblici e privati gia esistenti.

La nuova residenza programmata potrebbe comportare dunque consumo di suolo agricolo
esclusivamente in detto ambito strategico , mentre la maggior parte delle quantita previste € da
realizzarsi mediante recupero e riqualificazione del tessuto urbano esistente.

La scelta € inoltre pienamente in sintonia con ghissdirizael Piano dei Servizi, volti a contenere la
quantita delle nuove opere di urbanizzazione da eédizaezalella progressiva riqualificazione del

ricco patrimonio dei servizi pubblici esistentesuo piu efficiente e assiduo utilizzo.

Il perdurare della difficile attuale congiuntaraiea potrebbe scoraggiareciésso, promosso dal

piano, di delocalizzazione delle aziende dal tessuto urbano e conseguentemente ridurre la possibilita di
realizzazione dei nuovi alloggi, potenzialmenteirecesgaito del confermarsi della pressione
demografica indotta dal processo immigrafarédoge nel decennio trascorso. La conseguente
rarefazione dell'offerta provochera presumibilmente una crescita dei valori sul mercato immobiliare locale
e pertanto una possibile rivalutazione dell' @@oteltaitrasformazione delle aree produttive.

Il conseguente modificarsi perd dei valori sulimealit@re locale, gravato anche di ulteriori costi
conseguenti al procedimento di perequazione eneliggpickitiehe di riequilibrio sociale, promosse

dal piano, oltre al rilevante costo d'urbanizzazesarioger garantire la riqualificazione della ricca
dotazione di servizi della citta, potrebbe porsiitto con la disponibilita economica reale dei
potenziali acquirenti interessati alla residenza in Pioltello, con conseguenze, allo stato della conoscenza,
ora difficilmente valutabili.

L’Ente comunale dovra pertanto attentamente e costantemente monitorare il mercato immobiliare allo
scopo di poter valutare tempestivamente la possibilita di interventi correttivi, utili a ripristinare il corretto
andamento economico e far fronte al fabbisogno di residenza programmato e ritenuto ottimale per
assicurare alla citta un equilibrato sviluppo.

1.6 LE POLITICHE DI RIEQUILIBRIO SOCIALE

Allo scopo di conservare un’equilibrata composizione sociale della citta e una reale possibilita di
trasferimento della residenza e pertanto di assicurare alle diverse classi sociali che compongono la
comunita locale, in particolare per le giovani geagreziarati piu disagiati, le stesse opportunita di

accesso diritto alla casasia dunque all’alloggio in affitto che al possesso della prima abitazione,
I'Ente comunale intende favorire la realizzaglioggidia cedere a prezzi agevolati o da concedere

in locazione ai soggetti predetti, nel rispettzidincaidiquita e pubblicita. Tale azione si pone in
continuita con l'indirizzo e le modalita opkeatia@ro caratterizzato, con continuita nel tempo, la

politica dell’Ente in favore del piu ampio “diritto alla casa”.
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In conseguenza di tale scelta di compensazione, una parte della volumetria, complessivamente nc
inferiore al 20%, realizzabile in tutti gld@mdritiento ad uso prevalentemente residenziale, compresi

nel Documento di Piano e nel Piano delle Regole, dovra essere ceduta a un prezzo convenzionato ¢
'Ente comunale o offerta in affitto, anche promuovendone nuove modalita (housing sociale)
prevalentemente ai ceti sociali piu disagiati e alle giovani generazioni.

La quantita di alloggi in cessione e/o in affitto, le modalita, i tempi, le condizioni e I'ammontare del
predetta cessione e/o affitto dovranno essere concertati con I'Ente comunale, nell’lambito dell
complessiva definizione del piano attuativo.

L'attuazione dell'indirizzo dovra essere successivamente definita mediante uno specifico regolamer
comunale, che dovra in particolare definire il rapporto ottimale, nel rispetto del limite del 20% fissato ¢
Documento di Piano, tra cessione diretta degli alloggi e/o loro affitto, tenuto conto dell'onere e d
condizionamenti conseguenti che la sceltaodellcmpaportera per I'operatore immobiliare.

In alcuni quartieri della citta peansimogressivamente consolidati nelfattopai rilevante

criticita sia in ordine all’'uniforme composizione sociale dei residenti, caratterizzata dalla preponderant
presenza delle classi meno abbienti, dalla preseprtarimagdgicittadiniasieri, prevalentemente
extraeuropei, di etnie diverse e talvolta tradatastocper abitudini e convinzioni religiose; sia in
ordine al degrado progressivo degli edifici e degli ambienti esterni, favorito dalla mancanza d
manutenzione, dal sovraffollamento, da usi impaope degli impianti (quartiere di piazza Garibaldi

a Seggiano, quartiere “Satellite”). L'Enteesrulgalun’assidua e pressante azione di controllo e
assistenza, finalizzata a contenere le situazitavigpiti di disagio e di incompatibilita con adeguate
condizioni abitative; ha impegnato inoltre, nehgemipoisbrse per la realizzazione, ove possibile, di
infrastrutture e servizi pubblici. |l processgrado osservato pare indirizzato a un progressivo
peggioramento poiché, allabbandono degli alloggi da parte di chi ha ottenuto abitazioni di miglio
qualita, in conseguenza del suo migliorato reddito, corrisponde il subentro, in alloggi sempre pi
degradati, di famiglie in condizioni via via piu critiche.

L'entita delle abitazioni coinvolte & tanto rilevante che ogni soluzione diretta da parte del’Ente comun.
risulta economicamente insostenibile, si devorenliiztadtie, oltre che nuovi alloggi idonei, anche
condizioni di vicinato che impediscano il ripresenttosidieirfcita sociale evidenziati, a favore di

una composizione dei quartieri caratterizzata invece da una pit marcata disomogeneita sociale.

Allo scopo di contenere I'aggravarsi della situadiozeazdel P.G.T. il dare avvio a un processo di
progressiva riduzione delle condizionicith ociale sopra descritte, mediaptecadimento

premiale di compensazione volumetriche potra interessare tutti gli ambiti d'intervento a
destinazione d'uso prevalentemente resideni&ienprd®ocumento di Piano e nel Piano delle
Regole.

Il procedimento di compensazione propone aimegideldiggi compresi nei quartieri maggiormente
interessati dai suddetti problemi di criticig Eociessione in permuta al’Ente comunale dei loro
immobili con alloggi di analoga superficiedavitaeto, ma con caratteristiche qualitative adeguate

e collocati in altri quartieri all'interno deludsantodi Pioltello. | nuovi alloggi necessari potranno
essere messi a disposizione al’lEnte comunale da parte degli operatori immobiliari che, mediante
prescritti piani attuativi, intendono attuardslenpréegli ambiti d’'intervento, a destinazione d'uso
prevalentemente residenziale, previsti nel Documento di Piano e nel Piano delle Regole. La messe
disposizione degli alloggi verra compensata con un premio volumetrico non inferiore al doppio del
superficie lorda di pavimento degli alloggi ceateticalffitinale.  Gli alloggi cosi acquisiti al
patrimonio pubblico dovranno essere dismessipalldi realizzare un progressivo alleggerimento

della pressione sociale nei quartieri; ibsprad@vra essere condotto in modo da giungere
gradualmente allo svuotamento di interi edifici e successivamente alla loro demolizione; eventue
interventi di ricostruzione dovranno essere dafipdrtio al progredire del miglioramento sociale del
quartiere.

L'attuazione dell'indirizzo dovra essere dediisitsienuno specifico regolamento comunale, che dovra
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determinare in particolare: le priorita d'intéevernidalita d’'individuazione dei soggetti ammessi al
procedimento di cessione in permuta degli alloggi; le caratteristiche qualitative e la collocazione degli
alloggi da acquisire e permutare; le modalita di definizione del premio volumetrico massimo concedibile e
i criteri di compatibilita con I'ambito d’intervento.

Il P.G.T. indica come prioritario I'intemeénuartiere di piazza Garibaldi a Seggisnoondizioni

di degrado e insicurezza strutturale degli edifici, di affollamento del tessuto edilizio e di carenza dei
servizi. Il quartiere “Satellite”, pur caratterizpattizi@ni in parte affini, in particolare dalla ridotta
disponibilita di servizi in rapporto alla popatszidia¢a, presenta una qualita dell’edificato e del

tessuto urbano meno insufficiente.
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2 LE TRASFORMAZIONI

Le trasformazioni, previste nel Documento di Riarsbepen produttivo e commerciale/terziario

sono finalizzate precipuamente alla delocalizzaditivigh dd previsioni gia presenti nel tessuto

urbano consolidato, in situazioni di contrasto o di compatibilita condizionata e nella conseguent
individuazione di aree destinate al loro regr#edéarorganizzazione; in subordine all'insediamento

di nuove attivita.

La scelta dei siti € stata condotta considerandnonaoratiti territoriali rilevati, gli indirizzi della
pianificazione sovra ordinata, la localizzazionprimgfali infrastrutture viarie, il grado di
urbanizzazione del contesto e la dotazione d'infrdsirs#ivigi a rete, le previsioni inattuate della
pianificazione locale.

Allo scopo di assecondare le delocalizzazianartbraritalmente indispensabili, sono state previste
misure compensative atte a favorirle (cesarerepdbbliche); oltre in genere a opere di mitigazione
ambientale, che possano favorire la relazione mheerveoyi con il contesto territoriale preesistente

e il paesaggio.

Gli ambiti di trasformazione a vocazione greealEnproduttiva, parte sono collocati nel tessuto
urbanizzato e parte comportano nuovo consumo di territorio agricolo.

Le aree comprese nel tessuto urbanizzatdatonsmtifermano e perfezionano previsioni del vigente
P.R.G.; si e ritenuto tuttavia di valutarne lébddénpah il contesto, anche attraverso la preventiva
procedura di Valutazione Ambientale Strategican(dl.A\i8.considerazione delle seguenti ragioni:

I'ambito indicato con il numero 4 & un’areanediftzata, di superficie abbastanza estesa, collocata

in fregio a viabilita locale di tipo primargmcheaprossima o adiacente al tessuto residenziale
esistente o previsto o a servizi pubblici. Nefl.adnhdtqoroprieta pubblica, si sono modificate le
previsioni edificatorie del vigente P.R.G. (d&eattavita previste ad attivita produttive), anche per
favorire la delocalizzazione di parte dellepattivitive esistenti incompatibili con il tessuto urbano
consolidato. Nell'ambito n. 10 si sono sostaeziatmiicate le previsioni edificatorie del vigente
P.R.G., anche per consentire la delocalizzapongodi delle previste attivita direzionali (ex
S.I.S.A.S)) in un contesto caratterizzato da una collocazione in diretta relazione sia con la viabili
esistente che quella di progetto, ma anche con il tessuto residenziale consolidato oltre I'asse strada
Tutti i predetti ambiti presentano dunque elenicitadarobientale, che si € ritenuto necessario
approfondire a mezzo del procedimento di V.A.S., e conseguentemente sono stati inseriti nel Docume
di Piano; in esito al procedimento di V.A.S.sswitt ipmecessari interventi di mitigazione ambientale.

Gli ambiti di trasformazione che interessaagrin@e esterne al tessuto urbanizzato sono tutti
collocati in sua diretta adiacenza, a compldisrged} a est I'ambito contrassegnato con il n. 9, che
completa I'area produttiva di recente realizzazione (C.I.S. n. 19 e C.I.S. n. 30 in attuazione del P.R.
vigente); a sud I'ambito n. 12, confinante con éadiz@gmoduttiva esistente, situata nel comune di
Rodano e con l'area di riqualificazione produttizadphé¥ézordo di programma “ex S.I.S.A.S.. In
entrambe dette aree € prevista la realizzazteneedtiidi mitigazione ambientale, verso il territorio
agricolo (Parco Agricolo Sud Milano) e verso il nuovo tracciato d&lzbBidhdZhtengguer

'ambito n. 9; verso il territorio agricolo (Parco Agricolo Sud Milano) per I'ambito n. 12. In entrambi d
ambiti (n. 9 e n. 10) é prevista inoltre la detamadiztigporzioni di attivita direzionali (ex S..S.A.S.),

gia previste dal vigente P.R.G.. A ovest I'd&npéwialmente a confine con il comune di Segrate,
collocato in fregio alla viabilita locale di tipo grimdiietta adiacenza di aree produttive esistenti.
L'ambito & distinto in due sub ambiti, a nord & localizzata una limitata area destinata all’edificazior
produttiva (porzione che comporta consumatp)liss sud e ovest, anche oltre la programmata
“bretella” stradale di collegamento di via S. Framcégmevisto tracciato della viabilita intermodale,

aree inedificabili, di cessione gratuita alldEmieale, da conservare all'uso agricolo quale
compensazione/mitigazione ambientale verso ihmticd di Rugacesio e porzione del potenziale
corridoio ecologico da realizzare tra il “Pacascieg a nord e a sud il Parco Agricolo Sud Milano.
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Gli ambiti di trasformazione a vocazione cdeiteeriziea, in parte completano e integrano le
previsioni sopra descritte per le attivitétiy@odn parte, come descritto in precedenza, sono
conseguenza di scelte delocalizzative di previsobidiate nel P.R.G. vigente (attivita direzionali ex
S..S.A.S.). Tenuto conto delle attivita limitrofe insediate, nel confinante comune di Cernusco sul
Naviglio, e dell'accessibilita del sito dalla vidbilsse'isovra locale, a nord-est & stata confermata
un'area di trasformazione a destinazione presatentemmmerciale/direzionale. L'ambito di
trasformazione indentificato con il n. 2 confenfeziena previsioni inattuate del vigente P.R.G.,
modificandone perd in parte le prescrizionivifdaterttiarie e produttive previste ad attivita
esclusivamente terziarie, ma con riduzione dell@ddjpatitda); si & ritenuto tuttavia di valutarne la
compatibilita con il contesto, anche attravpreswelgtiva procedura di Valutazione Ambientale
Strategica (V.A.Sn.d.n} in considerazione delle seguenti ragioni: I'area € tutt'ora inedificata, ha
superficie abbastanza estesa collocata in fregidaasoiat locale e locale di tipo primario, in
relazione diretta con I'area urbanizzata del comune limitrofo.

Le scelte dunque relative a interventi a vocazione prevalentemente produttiva e commerciale-terziaria
confermano sostanzialmente gli indirizzi consolidati della pianificazione locale.

Per quanto riguaibisistema insediativo residenzjd&cui crescita quantitativa e stata contenuta, in
prospettiva decennale, entro i limiti del tassdalcoresdidato (10% ca. dei residenti al censimento

del 2001), nel Documento di Piano sono stdtmtedgivévalentemente aree d’intervento all’interno

del tessuto urbano consolidato; cid con 'abietiv@nere il consumo di suolo agricolo, ridurre

l'impatto delle edificazioni dal punto di vista padsistio® una risposta articolata alla richiesta di
abitazioni dei residenti e della popolazione inmmispgsttache I'Ente comunale ritiene possa essere

assolta prevalentemente con interventi di riguedifa@lzvasto patrimonio immobiliare esistente,
accompagnati anche da processi di sostituzione urbana, da favorire, e dall'utilizzo del patrimonio sfitto o
inutilizzato da incentivare (vedi il procedimeiale diesampensazione volumetrica per il recupero

delle aree degradate). La scelta consentira anob@nmnale riduzione dei costi di urbanizzazione

(vedi tabella di stima delle entrate potenziali, allegata alla relazione nel Piano dei Servizi), a favore del
processo, delineato nel Piano dei Servizi, di maaufetenziamento e migliore fruizione del vasto
patrimonio pubblico esistente di attrezzature e servizi.

Tra le aree comprese nel tessuto urbanizzdidatomsda segnalare I'ambito indicato con il numero

6, che conferma e perfeziona previsioni del Rigdate I'area tutt'ora inedificata, di superficie
abbastanza estesa, & adiacente al tessuto resaasteiate o previsto e a servizi pubblici, ma e

anche collocata in fregio a viabilita localgritngpio e prossimagolia Pordenone e via Grandi,

ad attivita di tipo produttivo (artigianato e Iogesscalali elementi di potenziale criticita sono state

previste approfondite azioni giarnithe e protezione della residenza.

L'unica scelta di piano che potrebbe comporntane dbssiolo a uso prevalentemente residenziale

I'ambito strategico individuato con il n. 13, ¢ollotatea attualmente interna ai confini del P.L.1.S

“Parco delle Cascine”; la sua attuazionda pnedignte un preventivo Accordo di Programma, €
evidentemente subordinata alla modificazione eted pilimigente parco d’interesse sovra locale,
variazione da concertare con I'Ente proaimthi@leper quanto attiene alla proposta compensazione
territoriale.

La scelta, conseguente all’esigenza di un tempestivo recupero, soprattutto mediante la riattivazione
dell'attivita agricola, delle aree dismesse, pergesdsi interessate in questi ultimi anni da gravi
fenomeni di degrado ambientale e di criticitégsgoomderi ripetuti di insediamenti precari abusivi), ha

reso necessario prospettare un intervento pubblico diretto. La localizzazione di tale potenziale ambito
residenziale, nel contesto complessivo dell’area ¢ stata valutata tenendo in considerazione innanzitutto le
esigenze di tutela ambientale e paesaggistica dedkiqedrico agricolo progettato, poi la vicinanza

con l'abitato di Pioltello e il suo centro statitazitzne delle infrastrutture e dei servizi pubblici e

privati gia esistenti.
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Gli ambiti di riqualificazione urbana contenuti nel Documento di Piano, pur compresi nel tessut
urbanizzato consolidato, prevalentemente non cdef@nexsimni del vigente P.R.G.; si € ritenuto
pertanto di valutarne la compatibilita corestocamiche attraverso la preventiva procedura di
Valutazione Ambientale Strategica (Vi.4.6in considerazione delle ragioni di seguito illustrate.

Gli ambiti indicati con il numero 1a e 1b sarit dastiimobili, di superficie abbastanza modesta,

unitari dal punto di vista della proprieta, oolkdiatenza del quartiere “Satellite”, ad alta densita
abitativa, dismessi da attivita produttive gmieesisthe il vigente P.R.G. prevedeva di destinare ad
attivita commerciali. Il Documento di Piprevede la trasformazione residenziale, concentrando
I'edificazione esclusivamente nell’ambito 1a, in analogia con l'edificazione esistente a occidents
subordinandone perd l'impianto tipologico allanfrdiazno spazio pubblico aperto verso est.
L'ambito 1b, compreso tra aree a edificazione prevalentemente produttiva e commerciale, sita n
confinante comune di Cernusco sul Navigl@alaz#ng” residenziali esistenti a ovest, sara invece
destinato a servizi pubblici, in particolareggar, sia in considerazione degli insuperabili
condizionamenti ambientali del contesto, siagpee &rfeibbisogno di servizi, che un quartiere tanto
densamente abitato richiede.

L’ambito indicato con il numero 3, nel RBN& gia destinato ad uso residenziale e inattuato, &
adiacente a via S. Francesco e ad aree prodwsveottrevche a una significativa area per servizi
pubblici a nord (Cittadella della salute, in ealszzdiione). Tali condizionamenti, insieme all’entita
dell'edificazione prevista e alla programriztazieae di una Residenza Sanitaria Assistenziale,
hanno consigliato di valutare la compatibilitaedisianipcon il contesto attraverso la preventiva
procedura di Valutazione Ambientale StrategiGapd#ersa I'esigenza di realizzazione di interventi

di mitigazione ambientale verso il tracceaf felianicesco e le retrostanti aree produttive.

Gli ambiti indicati con il numero 7 e 8, soneratuateressati da edifici, con tipologia produttiva, in

parte occupati da attivita, in parte dismessi. Il Documento di Piano ha previsto la delocalizzazione de
attivita produttive rimaste e la trasformazione a uso prevalentemente residenziale dell'area, i
considerazione del contrasto con I'adiacentedssRnpiale consolidato a nord, sud ed est. La
preventiva procedura di V.A.S. ha consentitadewalambientale del sito e la compatibilita della
trasformazione proposta, ma soprattutto ha pdrmaggsofondire le modalita di mitigazione da
approntare, sia dal punto di vista della riorganizzazione della viabilita, anche in conseguenza del
previsioni progettuali in materia, che interessatestd, sia dal punto di vista della relazione con il
confinante ambito n. 6, destinato a uso residenziale, come anche di eventuali criticita in ordine al
bonifica del suolo.

L'ambito indicato con il humero 11 attraversatbalaud da linee elettriche d’alta tensione e da un
importante collettore fognario, prospettante direttamente sull®Sdtanaé4atiiacente, a nord-

ovest, con un fontanile attivo, anche in considedetibeéedienti di criticita ambientale, & destinato

dal vigente P.R.G. a servizi. La definitiva sentenza, della magistratura amministrativa, cui la proprie
fece al tempo ricorso, ne ha prescritto I'edificazione, conseguentemente nel Documento di Piano se nq
prevista la trasformazione a uso residamagfgEmazione naturalmente limitata e fortemente
condizionata dagli elementi dixeticersi e sopra ricordati.

Un’'integrazione dell'offerta di alloggi proverralEnde®dalizzazione di attivita produttive, prevista

nel Piano delle Regole e dalle sue altre predifsiatdrie, nelle tabelle seguenti sinteticamente
quantificate.

2.1 ENTITA COMPLESSIVA DELLEFORASAZIONI PREVISTE E DEGLI ABITANTI
INSEDIABILI

Le tabelle seguenti illustrano in forma sinteticdellentigsformazioni previste dal Documento di

Piano negli Ambiti di Trasformazione (AdT) giffg@stziandoli secondo le prevalenti destinazioni
d’uso consentite.

Nelle tabelle & inoltre illustrata I'entitd degihtintkerivanti dai comparti di riqualificazione urbana
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(CR) contenuti nel Piano delle Regole, @dmovawralizzati nel tessuto urbano consolidato,
differenziati secondo le prevalenti destinaziooombestite, e I'entita degli interventi derivanti dai
Piani e Programmi Attuativi in corso dieseaeii quali vi sono lotti rimasti ancora inedificati,
anch’essi suddivisi secondo legm\ddstinazioni d’'uso consentite.

| sei ambitia destinazione prevalentenpeatiuttiva e terziario/commerciale/ricettpravisti nel

Documento di Pianammontano complessivamente a una supeffi284,396,00 ca., sui quali &

prevista una edificabilita realizfabperficie lorda di pavimento) patil@m230,00 ca. (vedi

successiva tabella); la esatta e reale capacita edificatoria di ciascun ambito sara determinata
successivamente nel piano attuativo, tenuto conto dei condizionamenti che gravano sui singoli lotti e
delle scelte degli operatori. L'attuazionandbéglicomporta la cessione all’Ente comunale di
superfici di compensazione a destinazganagticola, complessivamente Fatil&8.@05,00 ca.

| sei ambitia destinazione prevalentemesg&enziale previstinel Documento di Piano

ammontano complessivamente a una supedidi2g7db28,00 ca., sui quali & prevista una capacita
edificatoria (volume) #il#B8.571,00 ca, pari a n. 964 ca. abitanti teorici (vedi successiva tabella); la
esatta e reale capacita edificatoria di ciaséudetesaminata successivamente nel piano attuativo,

tenuto conto dei condizionamenti che gravano sui singoli lotti e delle scelte degli operatori.

Nel Documento di Piano é prevista la posstitéterspecifico Accordo di Programma, di dar corso
al’Ambito strategico identificato con il n. 1Rpalldi sealizzare gli indirizzi di piano previsti per
I'attuazione del P.L.IP&rto delle cascinela superficie di concentrazione volumetrica che comporta
trasformazione di suolo, in tale ambito, amn?dB@a746700 ca. con una potenzialita edificatoria ad

uso residenziale prevista pari® d7#5.000,00 ca., corrispondente a 1.167 ca. abitanti teorici.
L'attuazione di tale ambito strategico comporta la cessione allEnte comunale di superfici di
compensazione a destinazione d’'uso agricola, complessivamehiégiafi3s 00 ca.

Complessivamenteaghbiti di trasformazionprevisti nElocumento di Pianammontano ad una

superficie di2M08.919,00ca., sui quali sono previstinresgdpari a un numero di abitanti teorici
corrispondente a 964 unita ca..

Se a tale previsione si aggiunge la possibile attuazione dell’Ambito strategico n. 13, la superficie
complessiva prevista ammontd ®55.901,00 ca., corrispondente a 2.131 ca. abitanti teorici.

NelPiano delle Regok®ono state individuate le aree d’intervento inserite in nuovi comparti edificatori o
in comparti prevalentemente confermativi dgdletpdesposizioni del P.R.G.; sono naturalmente stati
confermati anche i lotti rimasti ancora iredifitartho di Piani e Programmi Attuativi vigenti.

La superficie dei nuovi compartiistprew destinazione prevalentementeluttiva e
terziario/commerciale/ricettveammonta a 2m7.193,00 ca., sui quali & prevista una capacita
edificatoria (superficie lorda di pavimentoP(3a8ild )0 cévedi successiva tabella).

La superficie dei nuovi comparti a destinazione prevalesideezitdaammonta n# 85.286,00

ca., sui quali & prevista una capacita edificatoria (vallde)7di6ro0 ca., pari a n. 945 ca. abitanti
teoric{vedi successiva tabella).

Nel Piano delle Regole sono state inserite anche le siienfie Bedbgrammi Attuativi in corso

di esecuzionenello specifico per quanto riguarda la destinazione prevafEntintersee
terziario/commerciale/ricettilea superficie ammonta2al®i.648,00 ca., sui quali € prevista una
capacita edificatoria (superficiet@pp@icora da realizzare part 408.248,00 ca., per quanto
riguarda la destinazione prevalentewsidenzialda superficie ammonta2d 95.250,00 ca., sui

guali & prevista una capacita edificatoria (volume) ancora da realiZ2a6d Dénca., pari ad
abitanti teorici n. 1.618 ca. (vedi successiva tabella).

Complessivamente il Piano delle Regole prevede interventi edilizi su una Q2év;ROdian

sui quali & prevista una edificabilita massima pari a n. 945 ca. abitanti teorici.

Considerati i lotti ancora liberi da edificazioni, kopi@nési programmi attuativi vigenti, I'edificabilita
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totale contenuta nel Piano delle Regole interessa una supé€f&/di®0 ca., sui quali € prevista
una capacita edificatoria massima complessiva pari a n. 2.563 ca. abitanti teorici.

Complessivamentdiino di Governo del Territo(Documento di Piano e Piano delle Regole)
prevede interventi edilizi su una superficie t8t2/648.880,00 ca., sui quali € prevista una capacita
edificatoria per attipitaduttive e terziario/commerciale/ricetsuperficie lorda di pavimentd) di m
111.041,00 ca., e una capacita edificsiolémzial¢volume) di3289.336,00 ca. corrispondente a

una quantita di abitanti teorici pari a n. 1.909 ca. unita (vedi successiva tabella), corrispondente ad u
crescita demograficgtimata in ciréz84%riferita a n. 35.689 abitanti residenti al 31 dicembre 2009.

Se si assommano alle sopraddette previst@naldi Governo del Territofidocumento di Piano

e Piano delle Regole) le previsioni ancora ibelttBdReG. vigente (lotti inattuati comBriesii in

Attuativi approvat gia in corso di esecuzione) sono prmngtinti edilizi su una superficie totale di

n? 818.296,00 ca., sui quali & prevista una capacita edificatoria peodattivéa e
terziario/commerciale/ricettiyguperficie lorda di pavimentoj 814r289,00 ca., e una capacita
edificatorieesidenzialdvolume) di*r631.947,00 ca., corrispondente a una quantita di abitanti teorici

pari a n. 3.527 unita ca. (vedi successiva tabella).

Se a tale previsione si aggiunge la possibile attuazione dell’Ambito strategico n. 13, la superfici

complessiva prevista ammont2a865.278,00 ca., corrispondente a 4.694 ca. abitanti teorici.

2.2 L'OCCUPAZIONE DI SUOLO PREVISTA

Gli ambiti di traformazione previBlodainento di Piarmmmontano in totale a numero 12, a cui
potenzialmente da aggiungere I’Ambito strategico n. 13; di questi ambiti:

- n. 9 ambiti non generano nuovo consumo @igeuolo perché sono contenuti all'interno del
perimetro dell’urbanizzato esistente;

- n. 1 ambito (nello specifico I'ambito npPYdare ulteriore consumo di suolo agricolo in quanto e
una zona di espansione gia prevista dallentstrumbanistico vigente riconfermata nel nuovo
strumento urbanistico;

- n. 2 ambiti (nello specifico 'ambitdam®ito n. 12) generano consumo di suolo agricolo;

- n. 1 ambito (nello specifico I'ambitogenésa consumo di suolo agricolo solo per la parte
specificatamente destinata a edificazioni a uso protd&6Vb/{@0 ca. corrispondente alla
superficie di concentrazione edificatoria) Ja@stante parte non genera consumo di suolo poiche
destinata a verde agricolo di compensazione/mitigazione.

- n. 1 ambito (nello specifico 'ambito strategico n. 13 8(p@d6aaa. corrispondente alla superficie
di concentrazione edificatoria) potrebbe generagecalistioro di suolo agricolo; mentre I'area di
cessione compensativa non genererebbe alcun donsuohe perché destinata al ripristino
dell'attivita agricola e ad area verde per seuiziorai frubblica e di tutela naturalistica e paesistica.
Considerando quindi I'effatticapazione di suolo agricplesterno al tessuto gia consumato, la
trasformazione di suolo prevista dal piano ammonta in2t21#let20/80 céda tale calcolo &
escluso I'Ambito strategico n. 13, assoggesiatoessivo Accordo di Programma per la sua
attuazione); a detta quantita sono da sommare poi gli ambiti di trasformazione interni al tessuto g
urbanizzato.

La quantita di reale occupazione di suolo agricaltarafppuera superficie del territorio comunale,
pari a th13.198.015,00, corrisponde duntyiecaldel totale.

La superficie del territorio comunale di P@ltelisginata mediante interventi urbanizzativi assomma
complessivamente & #0602.414,00 ca., di cdi:1@.453,00 ca. destinati ai centri stérici; m
4.186.177,00 ca. a uso prevalentemente residenziale e per servizi, pe? 4r86itdi8@jDthca.,
corrispondente a circa il 66% del tessuto trasdfosupésficie ad uso prevalentemente produttivo e
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terziario ammonta 2a21241.784,00 ca., corrispondente a circa il 34% del tessuto gia trasformato.

Gli ambiti di trasformazione, previsti dahddo di Piano, destinati a uso prevalentemente
residenziale e per servizi, non provocano consuoh® ajricolo; se si considera la previsione
dell’Ambito strategico AS 13, il consumo di suolo potenzialmente previst@ 88s646r08 aan
corrispondente a circa il 2% del tessuto a uso prevalentemente residenzialé 266e582,00n

ca.) gia esistente.

La superficie totale degli ambiti di trasformaeiaisg, dal Documento di Piano, destinati a uso
prevalentemente produttivo e terziario/commetivalgbsfe provocano consumo di suolo agricolo,
assomma a2t29.744,00 ca., corrispondente a circa il 6% del tessuto a uso prevalentemente produttivo
e terziario/commerciale/ricetth#&2#1.784,00 ca.) gia esistente.

L'occupazione di suolo agricolo, esterno al geésswasformato, derivante dai nuovi ambiti di
trasformazione del Documento di Piano (incluso I'Ambito strategico AS 13) ammoata in totale a m
210.490,06a.; detta quantita, rapportata all'intera superficie urbanizzata del territorio comunale, pari a
e 6.602.414,00 ca. corrisponde ad un incremento peecdmtusigetto alla superficie urbanizzata
esistente, di circa%
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2..3 DATI RIASSUNTIVI DELLE PREVISIONI DI P.G.T.
2.3.1 TABELLE RIASSUNTIVE PREVISIONI DOCUMENTO DI PIANO

AMBITI PRODUTTIVI/TERZIARI

L L edif. terziario- e
. superficie di superficie di . | edificabilita _
numero sg? [tne;rzr] compensazione | concentrazione Cr?cmetrtri]\?;(-:lg:e produttiva: UT—ZSIIpZ/ St
edificatoria [m?] | edificatoria [m?] . P | “sipm? [m*/m’]
38.677,00 20.000,00 0,50 ca
4 17.018,00 8.800,00 0,50 ca
5 102.403,00 63.705,00 25.170,00 15.100,00 0,15 ca
37.143,00 8.400,00* 18.600,00 0,70 ca
10 18.724,00 3.600,00* 4.880,00 0,50 ca
8.000,00 + 17.000,00 0,41ca
12 67.431,00 55.000,00 2.850,00
TOTALE 281.396,00 118.705,00 42.850,00 64.380,00

Note: * = delocalizzazione s.l.p. terziario/commerciale derivante dall’Ambito AdP “Ex Sisas”

AMBITI RESIDENZIALI

superficie di superficie di It=Volume/St incentiv

sup. terr.: , concentraz. L g | IMCENIVO  apit,

numero St [mz] compensazione e — densita % volume m® | volumetrico =

edificatoria [m?] (] [m*m?] m? :

la-1b 8.263,00 1,70 14.000,00 93
3 27.276,00 1,40 39.251,00 262
6 38.358,00 0,55 20.000,00 981 140
7 21.274,00 2,14 43.320,00 | 2:136,00 303
8 11.648,00 1,62 18.000,00 883,00 126

11 20.704,00 0,50 10.000,00 67
TOTALE 127.523,00 144.571,00 | 148.571,00 | 991
AS 13 1.546.982,00 | 1.466.236,00 80.746,00 0,11 175.000,00 1.167
TOTALE 1.674.505,00 319.571,00 | 323.571,00 | 2.158

Note: parametri di riferimento per il calcolo della densita edilizia utilizzati nelle precedenti

tabelle:

It = Volume/St (Indice di fabbricabilita territoriale): definisce il Volume massimo edificabile per
metro quadrato di St.
Ut = Slp/St (Indice di utilizzazione territoriale): definisce la massima Slp realizzabile per metro
quadrato di St.
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2.3.2 TABELLE RIASSUNTIVE PREVISIONI PIANO DELLE REGOLE

COMPARTI PRODUTTIVI/TERZIARI

Aumero sg:a.[tnelzr]r. edif. terﬁi:gi?i\-/%o[rpng]erciale- edificabg::)a[ﬁ:zciduttiva: UT[:]Z/S”I?]/St
5 473,00
6 1.338,00
8 7.193,00 1.500,00 0,20 ca
9 500,00
TOTALE 7.193,00 2.311,00 1.500,00

COMPARTI RESIDENZIALI

mero | Bt et | Jyoumest | voument
1 2.588,00 64 3,70 ca 9.540,00
2 4.533,00 58 2,00 ca 8.760,00
3 11.461,00 121 1,60 ca 18.183,00
4 3.729,00 32 1,30 ca 4.774,00
5 11.054,00 113 1,50 ca 17.000,00
6 17.361,00 149 1,30 ca 22.367,00
7 6.623,00 67 1,50 ca 10.000,00
9 5.171,00 77 2,20 ca 11.500,00
10 13.985,00 174 1,90 ca 26.080,00
11 7.160,00 60 1,30 ca 9.042,00
12 1.621,00 30 2,80 ca 4.500,00

TOTALE 85.286,00 945 141.746,00
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PIANI E PROGRAMMI ATTUATIVI

NCORSODESSCUIONE. | oay | sporioroa ] | a2 | s1p
(lotti inattuati)

cis3 PAV 1 520,00
CIS 10 PAV 4 21.967,00 15.500,00
CISs 27 PAV 6 998,00
CIS 16 PAV 7 7.235,00 4.253,00
CIS 30 PAV 8 13.090,00 10.270,00
CIS 18 PAV 14 79.356,00 71.707,00
TOTALE 121.648,00 103.248,00
PIANI E PROGRAMMI

églgléﬁgl\glill\llic ORSOD! PAV | superficie reale [m?] abirt]anti degosita m®
RESIDENZIALI ’

(lotti inattuati)

cIS 3 PAV 1 22.124,00 323 2,20 ca 48.495,00
cIS 8 PAV 2 30.617,00 164 0,80 ca 24.543,00
CIS 14 PAV 5 14.977,00 160 24.000,00
CIS 14 — Lotto “idrogeno” PAV 5 5.230,00 80 12.000,00
CIS 27 PAV 6 13.787,00 97 1,00 ca 14.574,00
CIS 24 PAV 9 12.607,00 227 2,70 ca 33.999,00
CIS 22 PAV 11 23.429,00 167 25.000,00
PIl LIMITO PAV 13 72.479,00 400 0,80 ca 60.000,00
TOTALE 195.250,00 1.618 242.611,00
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2.3.3 TABELLE RIASSUNTIVE PREVISIONI DOCUMENTO DI PIANO E PIANO DELLE REGOLE

DOCUMENTO DI PIANO

edif. produttiva e

AMBITI DI sup. terr.: terziario/ abitanti edificabilita
TRASFORMAZIONE St [m?] commerciale/ n. residenziale m*
ricettiva: Slp [m?]
AMBITI DI
TRASFORMAZIONE 281.396,00 107.230,00
PRODUTTIVI/TERZIARI
AMBITI DI
TRASFORMAZIONE 127.523,00 991 148.571,00
RESIDENZIALI
TOTALE 408.919,010 107.230,00 991 148.571,00
AMBITO STRATEGICO 13 1.546.982,00 1.167 175.000,00
TOTALE 1.955.901,00 2.158 323.571,00
PIANO DELLE REGOLE
edif. produttiva e
sup. terr.: terziario/ abitanti edificabilita
COMPARTI St [m?] commerciale/ n. residenziale m®
ricettiva: Slp [m?]
COMPARTI PRODUTTIVI/
TERZIARI 7.193,00 3.811,00
COMPARTI RESIDENZIALI 85.286,00 945 141.746,00
TOTALE 92.479,00 3.811,00 945 141.746,00
PIANI E PROGRAMMI edif. produttiva e
ATTUATIVI IN CORSO DI sup. terr.: terziario/ abitanti edificabilita
ESECUZIONE St [m?] commerciale/ n. residenziale m*
(lotti inattuati) ricettiva: Slp [m?]
PIANI ATTUATIVI VIGENTI
PRODUTTIVI/TERZIARI 121.648,00 103.248,00
PIANI ATTUATIVI VIGENTI
RESIDENZIALI 195.250,00 1.618 242.611,00
TOTALE 316.898,00 103.248,00 1.618 242.611,00
PIANO DELLE REGOLE
TOTALE 409.377,00 107.059,00 2.563 384.357,00
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TOTALE COMPLESSIVO PREVISIONI P.G.T.
(DOCUMENTO DI PIANO E PIANO DELLE REGOLE)

edif. produttiva e
sup. terr.: terziario/ abitanti edificabilita
DOCUMENTO St [m?] commerciale/ n. residenziale m®
ricettiva: Slp [m?]
DOCUMENTO DI PIANO 408.919,00 107.230,00 991 148.571,00
PIANO DELLE REGOLE 92.479,00 3.811,00 945 141.746,00
TOTALE 501.398,00 111.041,00 1.936 290.317,00
AMBITO STRATEGICO 13 1.546.982,00 1.167 175.000,00
TOTALE COMPLESSIVO 2.048.380,00 111.041,00 3.103 465.317,00

TOTALE COMPLESSIVO PREVISIONI P.G.T. (DOCUMENTO DI PIANO E PIANO DELLE
REGOLE) E PIANI ATTUATIVI IN CORSO DEL P.R.G. (lotti inattuati)

edif. produttiva e

sup. terr.: terziario/ abitanti edificabilita
St [m?] commerciale/ n. residenziale m®

ricettiva: Slp [m?]

DOCUMENTO

TOTALE COMPLESSIVO

PREVISIONI P.G.T. 501.398,00 111.041,00 1.936 | 290.317,00

TOTALE COMPLESSIVO

PIANI ATTUATIVI P.R.G. IN CORSO 316.898,00 103.248,00 1.618 | 242.611,00

TOTALE 818.296,00 | 214.289,00 | 3.554 | 532.928,00
AMBITO STRATEGICO 13 1.546.982,00 1.167 | 175.000,00
TOTALE COMPLESSIVO 2.365.278,00 | 214.289,00 | 4.721 | 707.928,00

Studio associato arch. &inivCigognetti » arch.Michele PidoardCtara Vitale « Lonato d/G (BJ)



Comune di Pioltello M)OCUMENTO DI PIANMDIRIZZI

3. AZIONI DI PIANO

ATTUAZIONE delle azioni di Piano

Gli indirizzi del Documento di Piano, @demztx riassunti, si esplicitano, puntualizzano e
concretizzano nell'attuazione delle azioni a@nmexone strategica di seguito descritte, che
assumono pertanto valore di norme attuative del Documento di Piano e che trovano di conseguenza
riscontro nei suoi elaborati e negli elab&amdelei Servizi e del Piano delle Regole.
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3.1. LE TUTELE
3.1.1. ESTENSIONE DELLE TUTELE PREMISTRUMENTI DI VALENZA SOVRA LOCALE
Parco Agricolo Sud Milano e P.L.1.S. “Parco delle cascine”

DESCRIZIONE TERRITORIALE

La legge regionale 23 aprile 1990, n .24 ha istituito il Parco Regionale di cintur&anetropolitana "
Agricolo Sud Milai, entro i cui confini ricadono porzioni del territorio comunale di Pioltello: a oriente
I'area agricola compresa tra il confineasoarie di Rodano, il tracciato della S @ad€&htsa

nord-ovest, la S.P. 1IRdbbiano-Cavenagoovest; a meridione il lagdadaspiriaa sud-ovest e la

porzione di territorio a sud della S.Rivbftaha tra il comune di Rodano a est, il comune di
Peschiera Borromeo Palr¢o della Besozzaovest;. quest'ultima porzionPateb"Agricolo Sud

Mila" € interessata dall’Ambito Territoriale Estrattivo ATE g25, in corso di attuazione.

Con esclusione evidentemente del lago e dell’aattditm, dskerritorio comunale incluso nel parco é
sostanzialmente pianeggiante e ancora destingita agréttle, seppur di tipo marginale.

L'area, attraversata da una diffusa rete paigiglmente alimentata da “fontanili” ancora attivi,
conserva filari e vegetazione ripariale, oltreushéncodirte riconducibili alla tradizione agraria della
pianura lombarda.Nell'area sorgono alcuni fabbricati rasaln€r d'interesse storico, la piu
pregevole, nei pressi del “fontanile” omonimo, € la cascina Castelletto, di proprieta comunale.

Le aree comprese nel parco regionale sono coeecstittommrgte a vincolo paesaggistico di tutela ai

sensi del D.Lgs. n. 42/2004 e successive modifiche e integrazioni.

Il ‘Parco delle cascineportante elemento di connessione con il Parco Agricolo Sud (a sud) e il Parco
Est delle Cave e il Martesana (a nord), € un’area di circa 211 ha., compresa@askaBeBe103 “

asud e la S.S. Patlana Superibeenord, il confine dei comuni di Vimodrone a nord-est e di Segrate

a est. |l parco e stato riconosciuto dalla Regione Lombardia con delibera di G.R. n. 7/7574 del -
dicembre 2001

Mentre la componente geomorfologica del parco, sostanzialmente pianeggiante, assume una limite
importanza, il sistema delle acque supeafigipdisanta uno dei principali elementi ordinatori del
paesaggio, dove permangono ancora attive le reti irrigue, sopravvissute ai cambiamenti nelle pratic
agricole.

La quasi totalita del Parco € rappresentata da appeagaroknparte ancora coltivati, ma per la
maggior parte ormai dismessi e abbandonatij segiefali di tipo boschivo si rinvengono in
corrispondenza delle aree dove erano presenti pfestatilianche se in modo frammentato, siepi

e filari. La vegetazione prevalente € di origirma ansiagpevano, sempre come vegetazione erbacea,
numerosi incolti. Le significative cascine (Bareggiate, Chioso e Vallotta) un tempo presenti sono stz
gravemente compromesse da occupazioni abusive e successivi sgomberi, operazioni che hann
fortemente deteriorato la qualita dei luoghi, riducendo gli edifici a ruderi e favorendo il degrado del
porzione settentrionale e orientale dell’'area abecaiapresenta ormai in stato di completo
abbandono.

Nell'ambito del parco sono presenti, nellagrateidentale, due aziende agricole attive, anche con
funzioni ludico/ricreative e pertdatiitiestre e di addestramento equino (Ga@Baid- con

annesso podere di circa 250.8@0 aascinaAfzon& - con annesso podere di circa 2532000 m

aziende entrambe meritevoli di conservazione.

COERENZA INTERNA con il quadro corelabitirato per il DOCUMENTO DI PIANO

Le aree comprese aArco Agricolo Sud Milaono caratterizzate da una diffusa rete di corpi idrici
superficiali parzialmente alimentati da “fontanildttanadal permanere di attivita agricole di tipo

marginale, parte riconducibilisallaiome agraria della pianura lombarda.

Nell'area sorgono alcuni fabbricati rurali (casregsd’istorico, la pit pregevole, nei pressi del

“fontanile” omonimo & la cascina Castellettojafd mmmunale, nell’area si conservano filari e

vegetazione ripariale.
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Il lago diMalaspirfaé un bacino di origine estrattivadpaiimentazione propria e utilizzato quale

vasca di laminazione delle acque meteoriche erademltate nell’adiacente quartiere residenziale di

“Milano S.Felice

La porzione a sud dell'area compresa nel parco € interessata dall’Ambito Territoriale Estrattivo ATE g25,
in corso di attuazione, attivita estrattiva cheota@t@itavtotale alterazione dei caratteri originari del

luogo, anche con la formazione di bacini idrici artificiali.

L'area del P.L.I.Bafco delle cascinsostanzialmente pianeggiante, € caratterizzata dal sistema delle
acque superficiali, che rappresenta uno dei phlamgadii ordinatori del paesaggio. La quasi totalita

del Parco é rappresentata da appezzamenti agridoéristepegetazione ripariale si osservano in
corrispondenza dei corpi irrigui principali. Le pregevoli cascine (Bareggiate, Chioso e Vallotta) un tempo
presenti sono state gravemente compromesspaldaai@busive e successivi sgomberi, operazioni

che hanno fortemente deteriorato la qualita dei luoghi, riducendo gli edifici a ruderi e favorendo il degrado
della porzione settentrionale dell’'area.

Nell'ambito del parco sono presenti, nella pactédsudale, due aziende agricole attive, meritevoli di

attenta conservazione.

Dette aree, per estensione, percepibilita da ar@e yalatéze dalla viabilita principale, relazione con
I'urbanizzazione recente, costituiscono compagmentindibile dell'identita locale del paesaggio,

sono quindi classificate come rilevanti dal punto di vista della sensibilitd paesaggistica.

Gli elaborati grafici allegati desciétiuso del suolo e gli elaborati grafici di valutazione paesaggistica
documentano quantita e qualita di dette aree.

| dati descrittivi e tendenziali relativi all'atintea glocumentano la sostanziale marginalita delle

attivita colturali.

INDIRIZZO DEL PIANO
La protezione delle aree non urbanizzate € perseguita mediante il rafforzamento e I'estensione delle
tutele previste da specifici strumenti di valenza sovra locale.
Per ilParco Agricolo Sud Milgnparco di competenza regionale a gestione provinciale, il P.G.T.
esprime un indirizzo volto a perseguiiezibpamento del perimetro dell’area tutelata.
A sud la presenza del vasto comprengarlico destinato a parco urbano, dendpairatalélla
BesozZa unito alle aree recuperabili con il progresgietamento dell’attivita estrattiva, aree di
cava da rinaturalizzare e di cui favorirgidaerpubblica, attraverso un insieme sistematico di
interventi che ne garantiscano la connessione coreladiadm¥chiva, in corso di formazione, e la
citta stessa, prefigurano il rafforzamento di un’efficace e vasta area di tutela di grande interesse pubblico
e di valenza sicuramente sovra locale.
A est, in coerenza con il previsto completdeléatea produttiva, potra essere perfezionato il
perimetro meridionale del parco assicurando tzemea tra i suoi confini e il contesto urbanistico
locale.
Per iParco Locale d’Interesse Sovra comunale “Parco delle cascioef, allo scopo di favorirne
I'attuazione nel rispetto degli indirizzi di cui al successivo punto 3.1.2, & proposta la modificazione del suo
perimetro sul lato sud-orientale (AS n. BE3nsibae compensativa verso sud, verso il territorio
compreso nel Parco Agricolo Sud Milano; € perseguita inoltre la piena integrazione nell’ambito del
corridoio ecologico costituito dal piu vasto P.L.I.S. Est delle Cave e il Martesana (a nord), cid anche al
fine di ottemperare all’obbiettivo previsto dal P.T.C.P. relativamente alla costruzione della rete ecologica
provinciale.
Al fine di preveni@bandonce il conseguendegrado deterritorio agricolpcompreso entro i
confini comunali, 'Ente comunale esprime anche l'indirizzo di fagotiterziane mirata
sostenendo le attivita agricole e perseguineitesi controllo costante delle aree non urbanizzate.

DESTINAZIONE D’USO PRINCIPALE
Colture agricole, aree di fruizione pubblica.
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AZIONE

Per iParco Agricolo Sud Milarentro il periodo di validita del Documento di Piano, I'Ente comunale si
impegna ad avanzare allEnte gestore del parco una documentata proposta di perfezionamento d
perimetro dell'area tutelata, in particolare pigltee piwientale del territorio comunale, nell’area del
“podere Castelléftallo scopo di estenderne la superficisuggfao al limitare del “centro abitato” e
dell'ambito di trasformazione di progetto (Adha.c&mpleta il tessuto urbanizzato consolidato a

uso produttivo.

A sud la presenza del parco urbano, dendraiat@élla Besozzadelle aree recuperabili con il
progressivo completamento dell'attivita estiattea orientare I'azione amministrativa verso il
rafforzamento di un’efficace e vasta area di tutela di grande interesse pubblico e di valenza sicuramel
sovra locale, in cui favorire la fruizione patibdiearso un insieme sistematico di interventi che
garantiscano la piu stretta connessione tra I'ares boscigo di formazione, e d'interesse sovra

locale e la citta stessa.

A tale proposito il recupero della cascina Bepoagaetd comunale e attualmente inutilizzata, potra
essere perseguito anche nell’ambito della propgstdifitiazione di complessi agricoli dell’area
metropolitana in vista del’Expo 2015, den&ragattn"100 Cascine per L'Expo

L'Ente comunale dovra favorire tale processonidimaizzate al coordinamento tra I'area a parco

gia consolidata e le aree di escavazione da recuperare.

Per iParco Locale d’Interesse Sovra comunale “Parco delle cascioef, allo scopo di favorirne
I'attuazione nel rispetto degli indirizzi di cui al successivo punto 3.1.2, € proposta la modificazione c
perimetro sul lato sud-orientale (AS n. 13nsidestcompensativa del suo confine meridionale.

'Ente comunale si impegna pertanto ad avanzareralliBciede, e agli altri Enti sovra ordinati
interessati al procedimento, una propostadb dicBsogramma per la modificazione del perimetro

del Parco Locale d’Interesse Sovra comunale e l'estensione compensativa del perimetro dell’are
tutelata verso sud, oltre il tracciato della STas$@8esefino al confine con il comune di Segrate,

perla realizzazione degli interventi previsti relstnagigico n. 13, e per il recupero delle aree
agricole dimesse nel P.L.I.S..

Si impegna inoltre a favorire la progredsizazieae di un corridoio ecologico, anche perseguendo la
necessaria concertazione con il comune di Segrate, verso sud e le aree comprese nel Parco Agricc
Sud Milano oltre che la piena integrazione del parco locale nelllambito del corridoio ecologico costitu
dal piu vasto P.L.1.S. Est delle Cave e il Martesana (a nord).

L'azione verra sostenuta anche mediante l'acquisizione pubblica di vaste aree agricole a tutela d
nucleo rurale antico di Rugacesio, in attuallrmederizioni compensative/mitigative relative
all’ambito di trasformazione n. 5).

L'obbiettivo dellaanutenzione mirata del territorio agrigolgolto a prevenire I'abbandono e il
conseguente degrado del territorio agricolo e dowrpeessguito mediante azioni finalizzate ad
assicurare 'accessibilita pubblica e la manutenzione della viabilita rurale e dei corpi idrici superficiali
favorire la continuita dell’attivita agricola, prditogpretela del territorio, anche mediante azioni per il
miglioramento delle infrastrutture e dei servegigenti e il sostegno alle attivita economiche ancora
insediate; a sviluppare azioni di sorveglianzzaperdiostante delle aree, e interventi, anche di
natura repressiva, volti a impediramseatiiabusivi e abbandono di inerti e rifiuti.

L’Ente comunale esprime anche l'indirizzo darmdenpiossibilita di recupero agricolo delle terre
abbandonate mediante azioni di sostegno al lavoro e al “credito” per gli operatori.

In tale contesto, I'azione, promossa dal pihmecpgero ad uso agricolo delle aree dismesse nel
“Parco delle Cascine”, potra costituire lasprgme la costituzione di una rete produttiva e
organizzativa che leghi tale ambito con le papieti del “podere Castelletto” a est e del “Bosco

della Besozza” a sud, con le relative cascine, in una relazione funzionale che assicuri efficacia
recupero ambientale e continuita ed e@@nalla manutenzione territoriale.
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3.1.2. TUTELA E CONSERVAZIONE DEL PATRIMONIO NATURALISTICO E PAESAGGISTICO:
attuazione del P.L.I.S. “Parco delle cascine”

DESCRIZIONE TERRITORIALE

Il ‘Parco delle cascinenportante elemento di connessione tra il Parco Agricolo Sud Milano (a sud) e il
Parco Est delle Cave e il Martesana (a nord), € un’area di circa 211 ha., compresa tra la S.P. 103
“Cassanesea sud e la S.S. Phtlana Superibeenord, il confine dei comuni di Vimodrone a nord-est

e di Segrate a est. |l parco e statoscicbmalalla Regione Lombardia con delibera di Giunta
regionale 21 dicembre 2001, n. 7/7574.

Mentre la componente geomorfologica del parco, sostanzialmente pianeggiante, assume una limitata
importanza, il sistema delle acque supeafigiedisenta uno dei principali elementi ordinatori del
paesaggio, dove permane, in una certa misura, ancora attiva una testa di fontanile, sopravvissuta alle
conseguenze dell’'abbassamento della falda negli anni ‘80 del secolo scorso e ai cambiamenti nelle
pratiche agricole.

La quasi totalita del Parco é rappresentata da apfiegacoli; qualche residua superficie boschiva

si rinviene in corrispondenza dell'area dove esanth pfontanili; presenti, anche se in modo
frammentato, siepi e filari arborei. La vegetex@est@re di origine antropica e si rilevano, come
vegetazione erbacea, numerosi incolti.

Le significative e storiche cascine (Bareggiate, Chioso e Vallotta) sono state gravemente compromesse
da ripetute occupazioni abusive da parte d'immoignadii ealterazioni mediante edificazioni precarie

e successivi sgomberi da parte delle forze di polizia; operazioni che hanno fortemente deteriorato la
qualita dei luoghi, riducendo gli edifici @ rizdeniendo il degrado della porzione settentrionale e
orientale dell'area.

Nell'ambito del parco sono presenti, nellagrateidentale, due aziende agricole attive, entrambe
efficacemente condotte, e pertanto meritevoli di attenta conservazione, in cui sono svolte anche funzioni
ludico/ricreative e attivita equestri e di addestrqoientsicuramente compatibili con gli indirizzi di
attuazione del P.L.I.S. (casBa@sina- con annesso podere di circa 250.80fastinaAtzona

- con annesso podere di circa 255)00camplessi agricoli sono conservati in buone condizioni e
regolarmente utilizzati anche ai fini ludico/ricreativi suddetti;.

La prevalente porzione nord orientale del yeeep dove sono collocate le ricordate cascine
“Bareggiate ‘Chiosb e Vallotta (156 ha., corrispondenti al 73% ca. della superficie complessiva del
parco), meglio identificata nella tdwgieadramerit@ seguenti al successivo Capambito

strategico — Individuazione - Dispoaiuiative — Ambito strategico’ alPerimetro denominato

“aree agricole dismesse inadegta recuperare alle céjtueesa in condizioni di totale abbandono e

degrado; vi € dismessa da tempo ogni colturilitdeagi@ola € parzialmente interrotta in piu punti,

allo scopo anche di impedire I'abbandono dirifietitiee 'occupazione abusiva delle aree, la
vegetazione arborea, di tipo antropico, non \aenstaait controllo e progressivamente le aree

tendono a inselvatichirsi.

COERENZA INTERNA con il quadro corelabitiraio per il DOCUMENTO DI PIANO

L'area deParco delle cascinsostanzialmente pianeggiante, & caratterizzata dal sistema delle acque
superficiali, che rappresenta uno dei primeipaitiedrdinatori del paesaggio. La quasi totalita del
Parco € rappresentata da appezzamenti agricdiliarsiepvegetazione ripariale si osservano in
corrispondenza dei fontanili. Delle pregevoli storiche cascine (Bareggiate, Chioso e Vallotta), un tempo
presenti, si conservano solo le tracce del gkdidifci sono state infatti gravemente compromessi

da occupazioni abusive e successivi sgombeonbpleeazanno fortemente deteriorato la qualita dei
luoghi, riducendo i fabbricati a ruderi e faylodegdado della porzione settentrionale e orientale
dell'area. Nella prevalente porzione nord oriepdate diefatti I'attivita agricola é stata da tempo
dismessa e le aree versano in condizioni di abbandono e degrado.

Nell’'ambito del parco sono presenti invecpanelisud-occidentale, due aziende agricole attive,
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meritevoli di attenta conservazione.

Le aree comprese nel parco, per estensiopgbiprcda aree planiziali vaste e dalla viabilita
principale, relazione con l'urbanizzazione ceséhiesscono componente imprescindibile dell'identita
locale del paesaggio, sono quindi classificate come rilevanti dal punto di vista della sensibilit:
paesaggistica.

Gli elaborati grafici allegati desciétiuso del suolo e gli elaborati grafici di valutazione paesaggistica
documentano, quantita e qualita di dette aree.

INDIRIZZO DEL PIANO

L'attuazione del P.L.IL.S., la cui superficie grparparte di proprieta privata, e lo sviluppo della
programmata fruizione pubblica, dalla sua istitozibaeavuto di fatto seguito; peraltro, negli anni
trascorsi, numerose sono state le proposterdisizasfe edilizia di porzioni del parco, o per altre
funzioni d’interesse pubblico, presentate all’Ente comunale.

L'irrinunciabile e improrogabile esigenza di urvterapeptro, soprattutto mediante la riattivazione
dell'attivita agricola, delle aree dismesse, progmssinggmessate in questi ultimi anni dai rilevanti
fenomeni di degrado ambientale e di criticitagueialeordati, ha reso necessario programmare un
rigoroso intervento pubblico, a fronte delf@llerpieoprieta verso il recupero agricolo.

La conservazione attiva del patrimoniolistatur@® paesaggistico € perseguita mediante

l'individuazione di indirizzi finalizzati a rendtreadpeconservazione e la fruizione pubblica delle

aree del parco, in particolare perseguendo.
a) la conservazione del carattere agramilionale dei luoghi, anche mediante la
salvaguardia e il sostegno alle attivita agricole produttive e a quelle a carattere sportivo-
ricreativo compatibili con le finalita deb.Rahcora esistenti; la promozione della
riconduzione a coltura delle vaste aree agricole dismesse, attualmente fattori di grave
criticita ambientale e sociale, mediante o pliguerco agricolo, attorno alla cascina
Bareggiate recuperata con funzione d'atteagetola e di centro per la fruizione
ambientale, anche con servizi ricettivi, che assicuri la compatibilita ambientale delle
nuove coltivazioni previste e il restavaggaiso dei luoghi. Il progetto, che potra
validamente inserirsi nella proposta di riqualificazione di complessi agricoli dell’area
metropolitana in vista dellExpo 2015, mediante la partecifzmgetoall00
Cascint per L'Expo, dovra definire anche le modalita di recupero dell'altre cascina
diroccata esistente (cascina Chiosogreanza con le esigenze di fruizione pubblica
dell'area circostante e degli indirizziigiene paesaggistico dell'area, e perseguire la
sostenibilita economica degli interventi, ggecidodi sussidiarieta tra pubblico e
privato
b) la salvaguardia e il recupero della rete dei corpi idrici superficiali e delle relative aree
ripariali;
c¢) la fruizione pubblica dei luoghi, compatibilmente con la conduzione delle attivita
agricole esistenti e previste e la carisele delle aree d’'interesse ambientale;
d) la realizzazione di aree di fruizione gublibgrate con le aree d'interesse
ambientale, in relazione funzionale con il tessuto urbano di Pioltello, con la rete del
Trasporto Pubblico Locale e la rete ciclo-pedonale sovra locale, che dovra costituire
linfrastruttura “verde” atta a garastremere la fruizione pubblica del P.L.L.S. e i
corridoi ecologici del piano.
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DESTINAZIONE D’USO PRINCIPALE
Colture agricole, aree di fruizione pubblica.

AZIONE

Entro il periodo di validita del Documento diBP@noomunale dovra dar corso a interventi operativi
finalizzati a perseguire la concreta realizzazione deP#&dol.8elte cascinegel rispetto degli
indirizzi di seguito enunciati:

1-—

1.1-

1.2-

1.3-

1.4-

1.5-

2—
2.1-

2.2-

Per collocazione, estensione e peculiarita il parco costituisce area d’'interesse metropolitano.

Nel parco deve essere promossa la cooserdel carattere agricolo tradizionale dei luoghi.

Nel parco deve essere favorita la fruizione pubblica, locale e sovra locale, anche mediante idonee
infrastrutture, e la realizzazione di servizi pubblici compatibili.

Le aree d'interesse ambientale (naturalistico e paesaggistico) devono essere conservate e
recuperate nel rispetto dei loro diversi caratteri distintivi.

Le trasformazioni delle aree, per usi paxgtddi quello agricolo o a questo assimilabili, sono

vietate.

Allo scopo di garantire la sostenibilita exatedlaicealizzazione del P.L.I.S., la ripartizione

delle aree e delle funzioni tra attivita di prevalente carattere pubblico e/o privato dovra essere
definita secondo indirizzi di sussidiarieta.

Conservazione del carattere agricolo del parco

Le aree agricole dismesse devono essere ricondotte a coltura, mediante iniziative di tipo privato e/o
pubblico, attraverso un progetto, d’indirizzo, plilpalico agricolo finalizzato a definire:

a) le modalita di restauro paesaggistico dei luoghi,

b) la compatibilita ambientale delle colture agricole previste,

¢) le modalita di tutela delle aree d’'interesse ambientale e della rete idrica superficiale,

d) le modalita di fruizione pubblica delle aree,

€) le modalita di recupero della cascina Baremyiftezione d’infrastruttura agricola e centro

per la didattica ambientale,

f) le modalita di recupero della cascina Chioso, con funzione d’infrastruttura e centro servizi per la
promozione della fruizione pubblica del parco,

g) la sostenibilita economica dell'attivita agricola da intraprendere;

Nel parco deve essere perseguita la canmserdalte attivita agricole esistenti, pertanto gli
interventi, necessari al miglioramento funzimeeaggistico delle attivita e delle infrastrutture
edificate esistenti, possono essere consengtiest con il progetto di parco agricolo, di cui al

punto 2.1.

3 - Fruizione pubblica del parco

3.1-

3.2-

3.3-

Nel parco deve essere garantita la fruizione pubblica dei luoghi, compatibilmente con la conduzione

delle attivita agricole esistenti e previstmsdevazione delle aree d'interesse ambientale.

La fruizione pubblica dei luoghi, deve perseggrazibime con il tessuto urbano della citta di

Pioltello e garantire I'accessibilita del sitmtenadeguate infrastrutture, all'intero contesto

metropolitano.

La realizzazione di aree di fruizione pulddicaeiobn le aree d'interesse ambientale, dovra

costituire l'infrastruttura principale attatrga&r sostenere la fruizione pubblica del P.L.I.S..

Il progetto dovra definire in particolare:

a) le aree di tutela ambientale e le relative modalita di conservazione,

b) le modalita di conservazione della rete idrica superficiale,

¢) le modalita d’'integrazione con la rete ecologica provinciale,

d) le modalita per favorire la relazione funzionale con il tessuto urbano di Pioltello e I'accessibilita
ciclo-pedonale dell'area,

e) le infrastrutture necessarie a favoritezian& sovra locale, in particolare da Segrate,
Vimodrone e Cernusco sul Naviglio,
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f) la coerenza paesaggistica, ambientale e furdgfealdrastrutture e servizi programmati,
con le colture previste nel parco agricolo.

4— Tutela delle aree d'interesse ambientale (naturalistico e paesaggistico)

4.1- Nel parco dovra essere perseguita la tutela delle aree d’interesse ambientale e della rete idric
superficiale, mediante adeguate opere di conservazione e ripristino.

4.2- Le attivita agricole consentite e la frpidiaiea saranno subordinate alle esigenze di tutela
ambientale di detti fondamentali elementi costitutivi del parco.

4.3- |l progetto di parco agricolo e il prodaiteiatie pubblica dovranno garantire il rispetto degli
indirizzi di cui ai punti precedenti.

5— Recupero delle cascine esistenti

4.1- |l progetto di parco agricolo dovra defiodaligimi recupero delle cascine diroccate esistenti,

in coerenza con gli indirizzi di recupero paesaggistico dell’area;

In particolare il progetto dovra:

a) definire le tipologie edilizie, le caratteristiche compositive delle architetture e le tecniche
costruttive da utilizzare negli interventi di recupero,

b) per la cascina Bareggiate verificare la comipatiliitaagricolo e le previste attivita di tipo
didattico a servizio del parco; nel complesso potranno essere consentite anche attivita
agrituristiche.

c) per le cascine Chioso e Vallotta verificare, in coerenza con gli indirizzi generali del parco
agricolo, la destinazione d'uso consermtiiiee di tipo residenziale, considerata
'adiacenza con il tessuto urbano di Pioltello.

Per la concreta e tempestiva attuazione atidettdi piano I'Ente comunale ha ritenuto necessaria
una rigorosa azione, che consenta l'acquisiziogedaliebéicee attualmente dismesse dall’attivita
agricola.

L'attuazione dell'indirizzo di piano comporéertd peid concertazione con gli Enti sovra ordinati
(Accordo di Programma) e la modificazione efebpkirRarco, con sottrazione di una sua porzione
e contestuale maggiore integrazione compensativa.

La conclusione di detto procedimento potra edtisatitirare un limitato consumo di st&iolo (m
80.746,00) con destinazione d'uso prevalenterdentategjAS n. 13), subordinato pero a rilevanti
cessioni compensative di aree (cessione delle aree agricole mldégBa2R6rA0 ca.) e fabbricati
diruti (cascine Bareggiate e Chioso); acqalsmatimonio pubblico che sicuramente consentiranno
di dar corso alle azioni di piano programnmaeedanza descritte e finalmente alla piena attuazione
e fruizione pubblica del P.LPa8cd delle cascine
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3.1.3. TUTELA E CONSERVAZIONE DEL PATRIMONIO NATURALISTICO E PAESAGGISTICO:
alveo dei corpi idrici irrigui e dei fontanili

DESCRIZIONE TERRITORIALE

Il territorio di Pioltello & attraversato da comipdrficiali, appartenenti al reticolo di bonifica Est-
Ticino/Villoresi, che si dipartono dal naviglianklageal reticolo idrico minore, di competenza
comunale, costituito prevalentemente da corsi d’acqua/aste di fontanili attivi o parzialmente attivi.
Fanno parte del predetto reticolo di bonifica larraggi/Orsona, il fontanile di Bareggiate, la roggia
Calchera, la roggia Ciocca, la roggia GiussalesaBda roggia Naviglietto, il fontanile Pra
matto/Campo matto, la roggia Renata, la roggiadebhetizglo idrico minore i fontanili individuati
nello studi&éticolo idrico mirfipredatto da Gamma Progettazione Territorio s.r.l. di Milano.

L'alveo dei corsi d’'acqua e dei fontanili, a farezimleatemente irrigua, caratterizza marcatamente la
morfologia del territorio non urbanizzato, ha cresbdnfatiidel tempo una fitta tessitura territoriale
che qualifica i luoghi mediante la presenza alisun&mmoscibile copertura vegetale ripariale.

La trasformazione del territorio, negli ultimi dageogiressivamente ridotto la superficie dai canali
ed eroso la vegetazione ripariale, soppatutiovadenza dell’'urbanizzazione e del conseguente
inquinamento ambientale, ma anche a causaedinteitsive indifferenziate, che comportano un
massiccio uso di sostanze chimiche fertilizzdaipthirassitarie e per l'inappropriata manutenzione
della vegetazione ripariale, che privilegia i tagli a raso o il totale abbandono, rispetto alle periodiche
potature tradizionali.

COERENZA INTERNA con il quadro corelabitiraio per il DOCUMENTO DI PIANO

Lo studio del Reticolo idrico allegato, e condiviso dalla Regione Lombardia, documenta le caratteristiche
dei corpi idrici superficiali e detta prescrizioni normative a loro tutela.

Tali aree presentano diffusa criticita dal pistaonadrfologico, idrogeologico ed ecologico.

Le aree degli alvei sono classificate come dééyamtio di vista della sensibilita paesaggistica, gli

elaborati tecnici del documéetictlo idrico mirfpredatto da Gamma Progettazione Territorio s.r.l.

di Milano, costituito da elaborati grafici e da up élasaditvo e normativo, allegati al Documento di

Piano, ne illustrano, per tutto il territorio, estensione e qualita.

INDIRIZZO DEL PIANO

Considerate la caratterizzazione morfologicalisticatuche dette aree imprimono alla percezione
complessiva del territorio e alla sua riconoscibilita, la loro criticita dal punto di vista idrogeologico ed
ecologico, il valore paesaggistico apportato e la relazione con i valori identitari della comunita locale; il
piano persegue la conservazione morfologica eazatlitalistimbiti, per i quali esprime un indirizzo

di perenne e totale non trasformabilita.

DESTINAZIONE D’USO PRINCIPALE
Attivita di conservazione delllambiente ndtosaleve ripariale, colture agricole compatibili.

AZIONE

Individuazione puntuale delle aree e prescrizielai dietliambito delle disposizioni contenute nei

diversi documenti che costituiscono il P.G.T. (Documento di Piano, Piano dei Servizi e Piano delle
Regole), che facciano proprie anche le normealleldtivela geomorfologica e dei corpi idrici,
contenute nei rispettivi studi.

36 Studio associato arch. &inivCigognetti » arch.Michele PidoardCtara Vitale « Lonato d/G (Bs)



Comune di Pioltello (MPCUMENTO DI PIANIHRIZZI

3.1.4 TUTELA E CONSERVAZIONE DEI CENTRI STORICI E DEI NUCLEI ANTICHI:
Pioltello, Limito e Rugacesio

DESCRIZIONE TERRITORIALE

Il comune di Pioltello & caratterizzato dalla prehsmzistinti centri storici: Pioltello a nord, a sud,
oltre la linea ferroviaria Milano-Venezig Ldugmuclei antichi di Rugacesio a sud-ovest.

La struttura urbana dei due centri e dei dueantigtieidenota la prevalenza dell’'agricoltura
nell’economia storica locale; i centri di Pioftettn &ldrigine amministrativamente comuni autonomi,
hanno impianto prevalentemente lineare lungo ilebegidtwipali direttrici viarie storiche.

| due nuclei antichi adiacenti, che costituiscorsi®(gjasopra e di sotto), presentano invece un
impianto marcatamente rurale, organizzabcedl@reesistenti attrezzature agricole.

| centri storici, per collocazione nel canmtesto della citta, per conservazione sufficientemente
unitaria della loro percepibilita, per le caratteestiithge dell’architettura vernacolare locale diffusa,
per il legame conservato con i valori simbhlicale deila tradizione locale, costituiscono un insieme
che contribuisce all'identita primaria del territorio, oltre che elemento strutturalmente collegato al
memoria del paesaggio agrario circostante e alle colture che un tempo lo caratterizzavano.

La ridotta estensione dei centri antichi e I'assslifiai dtorici (chiese, torri, palazzi, ecc...), di
adeguata rilevanza dimensionale e/o architettbnezantesto territoriale, non ha consentito
l'individuazione di significativi “land markibdpa@saggistico tale da renderli percepibili in un’area
vasta. Nel Piano del paesaggio sono comunquei ideftifitaitd mark” significativi nel contesto
locale.

COERENZA INTERNA con il quadro coraabitiraio per il DOCUMENTO DI PIANO

Le aree occupate dai centri storici e dai nuclsbantidassificate come rilevanti dal punto di vista

della sensibilita paesaggistica.

| centri storici e i nuclei antichi, la cui supstdicierédificata in estensione rispetto all'individuazione
dell'area contenuta nel vigente P.R.G., in acclmddesazioni del P.T.C.P., sono stati oggetto di
un’attenta e approfondita analisi, descritta e documentata nel Piano delle Regole, che ne ha esamin:
I'epoca di edificazione mediante soglie storibhelaediversi catasti antichi, I'organizzazione urbana

e degli spazi privati, le caratteristiche tipologiohieatichitettonici, storici e paesaggistici puntuali e
generali, lo stato di conservazione degli ddifioree destinazione d’'uso, mediante cartografie
tematiche dettagliate, schede descrittive e domunaciotagrafica; € stato inoltre predisposto un
manuale descrittivo degli elementi architettocécattdrizzano la specifica architettura tradizionale

del luogo. Nel Piano del Paesaggio allegato si sono desunti, anche mediante autonome indagini <
campo, i principali valori storico-architettiteicolingi tutela (vedi allegati elaborati grafici).

INDIRIZZO DEL PIANO

Considerata la correlazione, ancora percepibileyamizzazione degli abitati antichi e il territorio
agricolo circostante; le caratteristiche tipologibitetemiche dell’'edilizia storica, contraddistinta da
elementi stilistici e tecniche costruttive ancora riconducibili alla tradizione locale, nonostante le inge
alterazioni attuate nella seconda meta del XX° secolo; la correlazione simbolica con i valori identite
della comunita locale; il piano persegue la tutela del tessuto urbanistico consolidato e delle caratteristic
storiche e architettoniche degli abitati antiduapersprime un indirizzo di conservazione, limitando

gli interventi di modificazione non solo dell'impianto consolidato, ma anche delle caratteristich
architettoniche e costruttive degli edifici e dei manufatti diversi che li costituiscono.

DESTINAZIONE D'USO PRINCIPALE
Residenziale e terziaria, servizi pubblici

AZIONE
Individuazione puntuale delle aree, dell'organizzaegsmealetbano e degli spazi pubblici e privati,
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della destinazione d'uso dei fabbricati, deiipeddgici, architettonici e materici, degli elementi
decorativi e delle essenze vegetali di pregio, dti a@massori e delle superfetazioni da rimuovere.
Nell'ambito delle disposizioni contenute nel Piangale]lefRartire prescrizioni di tutela finalizzate:
alla conservazione degli edifici, tenuto conto dechiédttonici, storici e paesaggistici rilevati, alla
conservazione del tessuto urbano, dei manufiaiientsgi d'interesse storico e paesaggistico che
lo caratterizzano; impartire inoltre disposizadmittie la frammentazione immobiliare delle unita e
conseguentemente conservare le differenzetsoaiatipi@ si riscontrano, contenere il sovraccarico
indotto dal fabbisogno d’aree di sosta per gli autopartiodi;disposizioni necessarie per conservare
le aree ritenute pertinenziali ai nuclei antispeasabili per preservarmpetaezione nel contesto
territoriale.

L attivita regolamentare dell’lEnte comunale doynevealene interventi atti a favorire il ripristino del
decoro di edifici di pregio architettonicoiedo istaondizioni di degrado tali da compromettere la
qualita urbana del contesto antico.

Nella determinazione delle attivita edilizie conseg#itiili @aiei nuclei antichi, favorire gli interventi
di recupero degli episodi di criticitd paesafmistieado la riqualificazione urbana, anche mediante
interventi di ristrutturazione urbanistica o strumenti di programmazione integrata e negoziata; favorire
inoltre la permanenza e la riqualificazione deglt@seneiaiiali di vicinato e delle attivita di ristoro,
anche mediante la realizzazione di Distrettiuntradiffusi del commercio (D.I.D.), allo scopo di
aggregare un significativo comparto commertalelfrailthe per I'acquisto anche per lo svago, e
che possa costituire pertanto un’offerta appetibile alla citta.

Nel Piano dei Servizi prevedere interventi gpegilifecazione dei servizi pubblici esistenti, per il

recupero architettonico e funzionale di fahbricatientali (Villa Opizzoni, Villa Trasi), da destinare
prevalentemente a servizi. Sulle infrasprattgdere interventi per la migliore qualificazione
dell'arredo urbano, quale fattore concorrente prmppoecfavorevole del processo di valorizzazione

del tessuto; oltre a interventi per far ffabtasaigno di parcheggio sia pubblico sia privato.
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3.1.5. TUTELA E CONSERVAZIONE DELL’ARCHITETTURA RURALE:

cascine

DESCRIZIONE TERRITORIALE

Il territorio presenta tracce di una vocaziona stgricalmente consolidata, pertanto diffusa € la
presenza di edifici e complessi produttivi agrioel) (Gam@jjine antica, sia nel contesto abitato che

nel territorio rurale.

La presenza di dette edificazioni e della retectteal@at®nnette al centro e ai campi caratterizza il
territorio non urbanizzato.

Il processo di intensa urbanizzazione, chaippatewd Pioltello nella seconda meta del XX° secolo,

ha progressivamente modificato la relazionestaédeecd territorio, alterando in molti casi I'unita
tipologica consolidata dei complessi antichoediazione paesaggistica con I'ambiente agricolo, o
integrandole direttamente del tessuto urbano della citta e alterandone conseguentemente e
definitivamente la funzione e la precedente relazione con la campagna.

La qualita architettonica degli edifici non € di nante fd#a eccezione per alcuni complessi edilizi,
nonostante cio le cascine sono caratterizzate da una coerenza stilistica diffusa e da elementi edil
peculiari.

COERENZA INTERNA con il quadro coralabitirato per il DOCUMENTO DI PIANO

Gli elaborati grafici descrittivi del’'uso dellsusdbezle descrittive dei singoli complessi, allegati al
Documento di Piano, documentano quantita, destinazione d'uso e qualita dei complessi edilizi di ti
agricolo esistenti.

| fabbricati esistenti con tipologia agricola sofatstatigetto di un’analisi particolareggiata, che ne

ha esaminato: I'organizzazione degli spazi e aglleifuakiri architettonici, storici e paesaggistici
puntuali e generali, le destinazioni d’'uso, medignédieaematiche dettagliate, sintesi descrittive e
documentazione fotografica. L’indagine ha cdnsémidoe una limitata presenza di destinazioni

d’'uso diverse da quella agricola e I'esistenza di fabbricati rurali dismessi.

Un'indagine piu dettagliata dei complessi rurali presenti in area agricola € allegata al Piano delle Regol

INDIRIZZO DEL PIANO

Considerata la correlazione, ancora percepibitganta Kirbanistico dei complessi rurali e il territorio
agricolo circostante; le caratteristiche tipolegiatehitettoniche dell’edilizia rurale storica,
contraddistinta da elementi stilistici e tecsichitiveo ancora riconducibili alla tradizione locale,
nonostante le ingenti alterazioni attuate nella seconda meta del XX° secolo, specialmente per i comple
inclusi nell'aggregato urbano consolidato; la corsetdmidina con i valori identitari della comunita

locale; il piano persegue la tutela dei complessi rurali e delle loro caratteristiche storiche e
architettoniche, per i quali esprime un indiorsemhiazione, limitando gli interventi di modificazione

non solo dell'impianto consolidato, ma anche delle caratteristiche architettoniche e costruttive degli edi
e dei manufatti diversi che li costituiscono.

DESTINAZIONE D’USO PRINCIPALE
Agricola, residenziale, servizi pubblici.

AZIONE

Individuazione puntuale degli edifici, delle cératteeisfi@bbricati e dei manufatti accessori, dei

valori tipologici, architettonici storici e paesdggisetémenti decorativi e delle destinazioni d'uso.
Nell'ambito delle disposizioni contenute nel Piaagale]leéripartire prescrizioni di tutela finalizzate:

alla conservazione degli edifici in rapporto arckatetionici, storici e paesaggistici rilevati, alla
conservazione della relazione consolidata con il contesto, dei manufatti e degli elementi d’interess
storico e paesaggistico che li caratterizzano.
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Per gli edifici agricoli interessati da destinasodiverse dall’agricoltura o che risultano dismessi,
consentire funzioni e attivita compatibili cestid @gmnicolo, ponendo precise limitazioni al recupero

dei fabbricati, necessarie per la loro tutelae dipdtmgica e, considerata la carenza delle opere di
urbanizzazione primaria, per cangrainsediarsi di nuove attivita incompatibili o di funzioni
residenziali rilevanti, per numero di nuclerifpngigéiati, che comportino un aggravio, non previsto

dal piano, del sistema dei servizi infrastrutturali e di trasporto.

Per le cascine in avanzato stato di degrado o ridotte a rudere il piano detta quale indirizzo generale la
conservazione tipologica dell'impianto anticoaguarsizvdella relazione percettiva consolidata tra
fabbricato e contesto paesaggistico. La doesttonia in particolare perseguire la conservazione

delle superstiti strutture murarie in elevazione e utilizzare tecniche costruttive e materiali, anche
contemporanei, che possano ripristinare la gandetsione simbolica tra edificio, funzione e
ambiente agricolo.
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3.2. SERVIZ]
3.2.1. MIGLIORAMENTO DELLA QUALITA’ DEI SERVIZI:

viabilita e rete ferroviaria

DESCRIZIONE TERRITORIALE

Il territorio di Pioltello & attraversato da viabilita, sia d'interesse sovra comunale, che locale.

Il territorio € lambito a nord, lungo il confine con Cernusco sul Naviglio e Vimodrone dalla S.S. 1
“Padana Superigrestrada appartenente alla rete principale. La STRsddi®Se strada

provinciale appartenente alla rete secondagesaftrerritorio comunale da est a ovest, separando
I'abitato di Pioltello a nord, dall’abitato dn&eggiud. La linea ferroviaria Milano — Venezia
attraversa il territorio comunale da est a epasindo I'abitato di Seggiano a nord, dall’abitato di
Limito a sud, a Limito & collocata la stazione ferroviaria. Rav@Rridstrada provinciale
appartenente alla rete secondaria, attraversaid temunale da est a ovest, separando I'abitato di

Limito a nord, dalla campagna e dalle aree comprese nel Parco Agricolo Sud Milano a sud. La S.P. ]
“Pobbiano-Cavenagmllega, lungo la direttrice nord-sud, la S.Caska®esecon la S.P. 14

“Rivoltaria lambendo a occidente gli abitati di Seggiano e Limito in corrispondenza del cavalcavia che
attraversa la linea ferroviaria.

Strade comunali, appartenenti alla rete locpkeproutlegano direttamente Pioltello ai comuni di
Cernusco sul Naviglio a Nord, Segrate a sud ovest e Rodano a sud est. Via S.Francesco a ove
rappresenta I'asse principale di collegamentsudacte attraversa il territorio comunale

Una rete di strade comunali e vicinali attraeeisaid agricolo collegando gli insediamenti rurali al
capoluogo.

COERENZA INTERNA con il quadro coredabitiraio per il DOCUMENTO DI PIANO

La condizione esistente della viabilita e dellavieteafeampresenta il gradei elemento di criticita

dei servizi generali, riscontrato nell'analisi territoriale compiuta. In particolare il tracciato della S.P. 1
“Cassanesecon il suo intenso traffico, costituisce una grave cesura tra Pioltello e Seggiano; sugli abitaf
di Limito e Seggiano grava poi I'impatto rappresentato daRivSitBrid4 ‘sud, e dalla S.P. 121
“Pobbiano-Cavenagooriente, il cui sovrappasso ferroviario incide direttamente sui due nuclei, peraltro
intensamente abitati. La realizzazione del sottopasso ferroviario a est di Limito ha migliorato la relazic
tra i due abitati e contribuito significativamemiduziona del transito, almeno locale, sul cavalcavia.

Il vigente P.R.G. ha gia dettato significatizi indaidine alla riorganizzazione del sistema delle
infrastrutture della viabilita sovra locale,réalizaazione, in corso di definizione, consentira il
superamento di storiche “barriere”, che agulunitamp la fruizione e la percezione unitaria della

citta. L’Accordo di Programma “Ex S.|/8aAp&Visto la realizzazione di un nuovo sottopasso
ferroviaro a oriente, per collegare i significatreinti previsti, in aree nel comune di Rodano
direttamente confinanti con il territorio comunale, all@8bbidri-Cavenago

La rete stradale locale principale non presertdatigigeiéimenti di criticita, pur con episodiche
condizioni inadeguate di funzionalita e sicurezza.

DESTINAZIONE D'USO PRINCIPALE
Viabilita carraia e rete ferroviaria

AZIONE

Il P.G.T. conferma e assume come propri gldindiuzdificazione delle infrastrutture della viabilita

sovra locale, gia previsti dal vigente P.R.Gcplarpaginord il progetto di parziale interramento della

S.P. 103Cassanese che consentira di riunire territrtelrgli abitati di Pioltello e Seggiano e
realizzare un significativo “corridoio” a verde, di collegamento tPait® dedll8.cascimeovest

e le aree orientali comprese nel Parco Agricolo Sud Milano. A sud il progetto di riqualificazione de
S.P. 14Rivoltaria consentira il miglioramento della funzionalita del tracciato stradale, che corre a
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ridosso dell’abitato di Limito, e un miglior collegamento dello stesso con le aree agricole a sud, comprese
nel Parco Agricolo Sud Milano.

Il nuovo tracciato della S.P.R&ibfano-Cavenagbe collega, lungo la direttrice nord-sud, la S.P.

103 Cassanesecon la S.P. 1Rivoltara viene parimenti confermato, con le integrazioni viabilistiche
previste, e gia assunte nel vigente strumensbiaarbedall’Accordo di Programma “Ex S.I.S.A.S".

Detto nuovo asse stradale potra consentire la riunione, in un vasto comprensorio unitario, dei servizi e
delle attrezzature sportive e ricreative esifiterda reentrale del territorio comunale, attorno al
municipio, e costituire la definizione orielfitddé¢atie, verso le aree agricole comprese nel Parco

Agricolo Sud Milano e la Tenuta Invernizzi di Trenzanesio.

La realizzazione del sottopasso della linea fearariarite, e la contestuale definizione esecutiva

della viabilita, nelle aree comprese nell’Acddmalgrainma “Ex S.I.S.A.S”, anche nel confinante

comune di Rodano, potra consentire la deviazione "debtraffrettrice nord-sud lungo la S.P. 121
“Pobbiano-Cavenagtdl sovrappasso che attualmente grava a ridosso dell’abitato di Limito, con un
significativo miglioramento ambientale dedalpreralentemente residenziali. Considerata tale
prospettiva I’Amministrazione comunale si prop@se, abn I'Amministrazione provinciale, di

valutare poi la possibilita della demolizione diadef@tto stradale, la cui funzionalita risultera
fortemente ridotta, ma la cui imponente struttura rappresenta comungque un rilevante elemento di criticita
paesaggistica e ambientale dell’area.

La progettazione urbanistica esecutiva degli inédliaertito del recupero previsto nell’Accordo di
Programma “Ex S.I.S.A.S” e nellambito diazamierm 12, dovra pertanto essere condotta, anche

con opportuna concertazione con il Comune di Rodano, in modo da realizzare un funzionale
collegamento viario tra il previsto sottopassarie e il nuovo tracciato della SRvdltatia

La realizzazione, a occidente al confine con ildc@egrege, dello svincolo di collegamento tra la

nuova S.P. 103dssanesdVviabilita intermodale) e la viabilita locale nella zona industriale di Seggiano,
consentira peraltro anche un organico commletighdracciato della via S.Francesco e una
significativa riorganizzazione della viabilita locété dedrymportanti attivita produttive insediate a
occidente (Esselunga s.p.a., ecc...), che potra rappresentare I'attesa riduzione del traffico pesante, che
attualmente affligge i quartieri residenziali limitrofi.
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3.2.2. MIGLIORAMENTO DELLA QUALITA’ DEI SERVIZI:
percorsi ciclo-pedonali e Trasporto Pubblico Locale

DESCRIZIONE TERRITORIALE

Il territorio di Pioltello, sostanziamente interamente pianeggiante, € attraversato da una fitta rete
percorsi ciclabili, sia d'interesse sovra comunale che locale, che si avvalgono anche della estesa re
della viabilita esistente. L'Ente comunale ha favorito nel tempo la viabilita ciclo-pedonale, dotandosi
collegamenti, spesso in sede propria, idggairgere tutti i principali quartieri della citta.

All'esterno dell’abitato, oltre a ridotti coropittgdimento con le abitazioni sparse nel territorio
agricolo, la viabilita ciclo-pedonale svolge fuavataritemente ludico-ricreative, a integrazione dei
servizi esistenti; risulta dunque prevalentementgantnso le aree comprese nel Parco Agricolo

Sud Milano e ndPatco della Besozzahe presentano maggiore interesse naturalistico e
paesaggistico.

La citta di Pioltello & dotata di un sistermspdirtdrPubblico Locale, idoneo a collegare i principali
quartieri della citta e sufficientemente articolattoisol telirisistema si avvale esclusivamente dei
tracciati della viabilita carraia esistente.

COERENZA INTERNA con il quadro corelabitirato per il DOCUMENTO DI PIANO

La viabilita ciclo-pedonale, sia interna che esterna all’abitato, risulta ottimamente sviluppata sia n
tracciati in sede propria, che nei casi in cui dehtrealeiato della viabilita carraia esistente, in cui le
modalita di transito degli autoveicoli sonegstimentate anche in considerazione delle esigenze

dei percorsi ciclo-pedonali. L'Ente comunialetdmapo favorito la mobilita leggera all'interno
dell'abitato, ritenendo la viabilita ciclo-pedonalecotemglatia viabilita automobilistica, considerate

le criticita riscontrate sul tema della qualita dell’aria e nella rete della viabilita carraia, oltre allo scopo
contenere il fabbisogno di parcheggi nelle aréepartitblarmente onerosa la loro realizzazione
Elementi di criticita si riscontrano nell’abitato di Seggiano.

La rete esterna all’abitato si avvale dei tracciatedsdiara locale e principalmente della rete della
viabilita interpoderale esistente; detta retadoltalsufficientemente organizzata dal punto di vista
funzionale e della sicurezza, con lo scopo prevategtardi I'offerta dei servizi ricreativi, favorendo

la fruizione del territorio, in ampie parti prdgepahto di vista paesaggistico e naturalistico, dunque

di valorizzarne l'uso.

Per quanto attiene alla rete del Trasporto Raobhl&osufficientemente sviluppata per le esigenze

dei diversi quartieri e di collegamento con puslebliz, la principale criticita riscontrata attiene
allintegrazione della rete locale con il gisétropolitano, in particolare con le Linea 2 della
metropolitana di Milano.

DESTINAZIONE D’USO PRINCIPALE
Percorsi ciclo pedonali e Trasporto Pubblico Locale.

AZIONE

La citta di Pioltello si € dotata, nel corso del trascorso decennio di uneetsguhifipetdeasi
ciclo-pedonalicollegati al sistema sovra locale, che il P.G.T. conferma e integra, arricchendone e
completandone l'articolazione. Nel Piano desddenirmlicati gli indirizzi progettuali finalizzati
all'integrazione e miglioramento della reteeesifftecité questa progressivamente assuma un ruolo

di viabilita complementare alla viabilita automobilistica e consenta un agevole collegamento, sen:
l'utilizzo dell’automobile, tra i quartieri residdreigliesti e i principali servizi, meglio inserendosi

anche nella rete sovra locale e incentivando cosi le possibilita d’'uso della bicicletta come mezz
complementare o alternativo all’automobilete ddlaTeasporto Pubblico Locale per gli spostamenti

verso i luoghi di lavoro e la scuola, sottraendmésféoaiale verso la Stazione di porta e la rete
metropolitana. Dovranno in particolare egsatepereorsi alternativi al semplice fiancheggiamento
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della viabilita carraia (vedi tavola n. 3 del Piano dei Servizi).

All'esterno dell’abitato i percorsi individuati dovoain@dafgpercezione e la fruizione delle aree di
pregio paesaggistico, risultando coerenti con gliiihglietzzperseguita, mediante la conservazione
delle siepi e dei filari di alberi esistenti,4aazaoré della rete idraulica di tipo irriguo e dei fontanili e
la formazione di nuovi filari e aree diBestteglvedi tavola n. 3 del Piano dei Servizi).

| percorsi potranno incrementare la fruizione puoblécdigiregio paesaggistico e naturalistico e la
fruibilita dei servizi per lo sport.

Per quanto attiene al sistemdrdsporto Pubblico Localkofferta potra esse qualitativamente
migliorata, meglio integrando il servizio nel sistema sovra locale.

La realizzazione di un collegamento diretto tra la stazione di Cascina Burrona, della Linea 2 della
metropolitana di Milano, in territorio del commogrdin€j e la nuova stazione ferroviaria di Limito,

oltre al progetto della linea 4 della metropdfilaredLinate — Pioltello), potranno rappresentare un
obbiettivo da perseguire per un significativo miglioramento del servizio
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3.2.3. CONSERVAZIONE DELLA QUANTITAIGRAIBENTO DELLA QUALITA’ DEI SERVIZI:
reti infrastrutturali e servizi pubblici generali

DESCRIZIONE TERRITORIALE

La citta di Pioltello dispone di una buona dotaeimie dubblici e di uso pubblico, sia dal punto di
vista quantitativo, che dell'articolazione qualitativa.

Alcuni servizi sono in corso di realizzazionea(aerinstrativi, servizi culturali, servizi di edilizia
sociale, servizi di trasporto, servizi religiosi, saryizemiii sociali, servizi ricreativi, servizi impianti
tecnologici) e alcuni servizi, in progetto, saranrtorregtizzssimi anni (servizi amministrativi, servizi
assistenziali, servizi culturali, servizi di eddieiassoeizi per l'istruzione, servizi di trasporto, servizi
sanitari, servizi sociali, servizi sportivi, teE&N®Ogici, servizi ricreativi, servizi di verde non
attrezzato.). Il Piano dei Servizi documenta apprefedifologia, distribuzione territoriale, bacino
d'utenza, proprieta, caratteristiche quantitative e qualitative di ogni singolo servizio.

COERENZA INTERNA con il quadro coraabitiraio per il DOCUMENTO DI PIANO

Il P.R.G. vigente ha dettato rilevanti indimidizidrall’estensione e riqualificazione dei servizi della
Citta; in particolare per quanto attiewizii rsereativi, sportivi e i parcheggi.

Nel decennio trascorso la programmazione pialds strumento urbanistico generale, quasi
interamente attuato nelle sue principali prénasioniato ampia realizzazione. La pianificazione
generale € stata integrata poi anche da signfidatitie realizzate avvalendosi delle procedure
previste per i Programmi Integrati d’'Intervento.

L'insieme di queste azioni di trasformabimme @ consentito una riqualificazione significativa di
brani della citta, con integrazione nel suo tessuto di qualificati nuovi servizi.

Il P.R.G. vigente ha previsto pero un'ultgiéote estensione quantitativa di aree da destinare a
servizi pubblici, non ancora potute acquisire.

Il Piano dei Servizi ha documentato approforeditfolegia, distribuzione territoriale, bacino
d’'utenza, proprieta e caratteristiche guantitatitetigeqdaogni singolo servizio e per ciascuno ha
valutato gli elementi di criticita e le cesisteati, individuando il fabbisogno di manutenzione e/o
integrazione e stimandone sommariamente i relativi costi.

| servizi, riuniti per categorie funzionali ammontano complessivamente a:

servizi esistenti servizi amministrativi (AM)8.202,00; servizi assistenziali (A$32(00; servizi
culturali (C):2n2.902,00; servizi di edilizia sociale (E30.4M8,00; servizi di edilizia sociale
d’interesse sovra comunale (AIZR.&82,00; servizi per Iistruzion& ZP2m09,00; servizi impianti
tecnologici (IM)2 1815.780,00; servizi di trasporto {P3691016,00; servizi religiosi (RE): m
70.693,00; servizi sanitari (S4§:195,00; servizi militari (SM2-361,00; servizi sociali (S©): m
32.797,00; servizi sportivi (SBB3.883,00; servizi tecnologici (T&J.281,00; servizi ricreativi (V):

n? 852.816,00, di cui 392.892,00 del Parco della Besozza; servizi verde non attrezzato (VN): m
51.732,00.

Servizi in corso di esecuzioneservizi amministrativi (AM2B):1%6,00; servizi culturali (C2E): m
9.024,00; servizi di edilizia sociale (ES4B938700;servizi impianti tecnologici (IM2E)50v00;

servizi di trasporto (P-B)5m™611,00; servizi religiosi (RE2B)712,00; servizi militari (SM2E): m
4.205,00; servizi sanitari (SA2E)1.869,00; servizi sociali (SO2B6.852,00;servizi ricreativi (V-

E): m248.177,00.

Servizi in progettaservizi amministrativi (AM-P): suggéficonteggiata; servizi assistenziali (AS-P):
n? 19.019,00; servizi culturali (C2R)541,00; servizi di edilizia sociale (ES3B319%00; servizi

per listruzione (I-P¥ 10.008,00; servizi di trasporto (P-P$.168,00; servizi sociali (SO2P): m
7.760,00; servizi sportivi (SP2R)1.209,00; servizi tecnologici (TB-B).203 ; servizi ricreativi
(V-P): M109.568,00; servizi verde non attrezzato (¥/BI788,00.

Per un totale di servizi esistenti pa#.659.399,00, in corso di esecuZA@sd.1244,00 e servizi in
progetto 285.653,00. Di tali servizB22.153,00 sono d'interesse sovra comunale esistenti, m
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58.849,00 in corso di esecuzion®165459,00 in progetto, pertanto i servizi esistenti disponibili
esclusivamente per la comunita locale ammoAtah8aai6,00, quelli in corso di esecuzibne a m
332.395,00 e quelli in progettéd @n7140,00.

La vigente dotazione di servizi, stimata nel PBewizleitenuto conto di valutazioni qualitative
relative alla loro funzione e reale fruililigparto agli abitanti esistenti al 31 dicembre 2009, che
ammontano a n. 35.489, assomrAalitamte 32 mag/ab, riferito ai soli servizi esistenti destinati alla
fruizione esclusivamente d’ambito comunale.

Per quanto attiene ai servizi infrastrutturali,perelgreiabilita si rimanda al precedente specifico
capitolo, per i servizi a rete si & sinteticamethiatimdtvioro estensione e le loro caratteristiche, sulla
base delle informazioni desunte dalle elaborazioni degli uffici tecnici comunali finalizzate alla redazione
del progetto di Piano Urbano Generale dei Servizséunab36td.G.S.S.) o, in alcuni casi, fornite
dalle rispettive societa di gestione.

DESTINAZIONE D'USO PRINCIPALE
Servizi pubblici e di uso pubblico.

AZIONE

Tenuto conto della quantita, qualita e articolagenazdgjia ora disponibili, 'Ente comunale ha
espresso la determinazioneodservare nel quinquennio, lidlello di quantita dei seryizi

attualmente offerti ai residenti, ma di migliorarne soprattutto la qualita e I'articolazione sul territorio,
operando attraverso le disposizioni attuative degli segformazione previsti nel Documento di

Piano, le disposizioni esecutive contenute nel Piegalellgli altri interventi edilizi previsti e la
programmazione finanziaria dell'EogeaRma triennale delle opere pubbliche).

L'azione perseguita dallEnte comunale dovra inoltre siillipjphr@zibne puntuale delle

carenze qualitativéei servizi esistenti, tenuto innanzohttiadella necessita prioritaria di garantire

il rispetto delle norme vigenti relative an@idgmwlogia; determinare gli interventi per il loro
adeguamento secondo livelli di priorita; deterncer@mzéde quantitative rispetto alla dotazione di

servizi dei diversi quartieri; determinasigémze di manutenzione e adeguamento dei servizi
infrastrutturali (reti tecnologiche); peilila giatimanda al precedente specifico capitolo.

Dovra essere assicurata in ogni intervenfordideasne la quantita di aree necessarie per garantire
adeguati servizi ai nuovi insediamenti residenafalazione della presumibile crescita della
popolazione (circa 10% in prospettiva decentieleju@/e attivita previste dal piano, secondo le
specifiche indicazioni contenute nelle schedevaleteyiitindirizzi, relative a ogni intervento di
trasformazione urbanistica previsto dal Docufemo eidal Piano delle Regole. Dovra inoltre

essere assicurata in ogni intervento la qualig pesvis diverse tipologie dei servizi programmati,
desumibile dal Piano dei Servizi.

L’Ente comunale concentrera la propria attemzighierainento dell’articolazione dei sewrvial

superamento delle carenze qualitative riscontrate, conseguendo cosi una maggiore sicurezza nella
fruizione e un miglior utilizzo dei servizi da parte della cittadinanza, sia mediante un processo di
razionalizzazione e riorganizzazione della rete complessiva, avvalendosi in cio anche dei processi avviati
nell’ambito d’'attuazione del Piano dei Tempi e degli Orari; sia di miglioramento della qualita delle
strutture che ospitano i servizi stessi, a partiteuttalle definite “strategiche” e da quelle primarie

per la funzionalita della citta (uffici amministrativi e per la sicurezza, scuole, ecc...), con particolare
attenzione ai problemiigparmio energetice di produzione mediante I'uso di fonti rinnovabili, in
attuazione degli indirizzi specifici contenuti nel Piano Energetico Comunale.

Per quanto attiene agli aspetti energetici dei serviz nitenuta I'azione di messa in efficienza del
patrimonio edilizio pubblico e incremento dellenprodeziergia da fonti rinnovabili, per gli utilizzi

pubblici; il completamento della rete di teleriscaldamento cittadino e la realizzazione di edifici “esemplari”
a ridotto consumo energetico;
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L’Ente comunale dovra infine procedere anche alla realiznamoensedézi programmatiel

rispetto degli indirizzi di qualita complessiva enunciati.

| principali nuovi servizi previsti sono riagseifeitskguenti opere, finanziate in parte con risorse
pubbliche dirette, in parte a cura di privati: aropdi@incénttero di Pioltello e di Limito; realizzazione

della nuova scuola per I'infanzia a Limito; realizzazione di un nuovo asilo-nido nell’'ambito “ex C.I.S. 22
Limito; acquisizione e recupero di parte di Villa atastepeulturali; recupero di Villa Opizzoni da
destinare a servizi amministrativi; nuova Residenza/Sarstanziale (nell’A.d.T. n. 3) e Centro per

la Grande Disabilita (nelle aree ad est della “ex Esselunga”), a completamento dei servizi sanitari in co
di realizzazione nell’area adiacente a nord (Polo Tamitariale Pioltello-Salute); recupero della
dismessa caserma dei Carabinieri, nel centtelldi Ba destinare all’edilizia sociale insieme ad altri
interventi con finalita analoghe (area cortilizia in via Roma a Pioltello); ampliamento del centro sporti
comunale; realizzazione di un parcheggio intermodale a Limito e suo collegamento con la stazior
ferroviaria di porta; riqualificazione dell'arda ic¢otn® alla Stazione di Seggiano, anche mediante
interventi di edilizia sociale; delocalizzatiafeme ecologica; realizzazione di nuove aree verdi.

Le risorse economiche per detti interventi dovrannepesiserattraverso il contributo di costruzione
prodotto dagli interventi edilizi, I'acquisizionedgHataitae o la loro monetizzazione, in conseguenza
dell’attivazione dei piani attuativi per la realizzdrioterdeadi previsti negli ambiti di trasformazione
individuati nel Documento di Piano, dell’attivapiamé aktiativi previsti dal Piano delle Regole e

degli strumenti di programmazione negoziata, mpethaostito delle aree gia trasformate; dai
contributi compensativi (cessione aree e opetieh mavieguenza dell’attivazione dei piani attuativi

per la realizzazione degli interventi previsti niegli amgdormazione individuati nel Documento di

Piano, dell'attivazione dei piani attuativi previsti dal Piano delle Regole e degli strumenti d
programmazione negoziata, proposti nellambgoeeefféa trasformate da cessioni di aree e
patrimonio pubblico non piu strategico per I'amministrazione; oppure mediante interventi esegu
direttamente da soggetti privati per proprie &dalitdodita sintetica di stima allegata al Piano dei
Servizi).

Considerata la quantita e qualita dell’'offerta dicggvimpnseguita per la citta, come riscontrato con

la ricordata analisi compiuta nel Piano dei Servizi, richiamati i principi gensoalieagslitéi di
complessivalelle previsioni di piano’Ente comunale ritiene pertanto indirizzo prioritario il
consolidamento della rete dei servizi realizzati, migliorandone soprattutto la funzionalita e la qualit
rispetto a un’ulteriore espansione quantitativguigderléarisorse di bilancio attivabili potrebbero poi

non sostenere la gestione corrente e la manutenzione futura, con conseguente possibile progressi
dequalificazione dell'intero sistema di rete.

Per tali considerazioni I'Ente comunale ha ritesnutcodfermare la previsione di parte dei servizi,

non ancora realizzati, programmati nel P.R.G. vigente.
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3.2.4. SISTEMA INFORMATIVO TERRITORIALE (S.I.T.):
gestione informatizzata e accessibilita “on line” del P.G.T.

DESCRIZIONE
La quantita e complessita degli elaborati che costituiscono nell'insieme il P.G.T. (Documento di Piano,
Piano dei Servizi, Piano delle Regole e alleg@tioda Ambientale Strategica, Piano del Paesaggio,
Studio geologico, Studio del reticolo idrico, dneizramtica,) e le esigenze di monitoraggio della
sua attuazione, hanno convinto 'Ente comunale della necessita di migliorare la gestione informatizzata
degli elaborati e dei procedimenti, cido allaliscopsentirne un’agevole consultazione agli uffici
comunali preposti.
L'accessibilita alle informazioni da parte della cittadinanza é stata ugualmente ritenuta indispensabile per
un’efficace attuazione dello strumento urbanistico.
A tale scopo I'Ente comunale ha provveduto @lzerddan nuovo rilievo aerofotogrammetrico, nel
rispetto delle indicazioni regionali e d’intes@vinkdia di Milano, strumento ancora in corso di
completamento.
Il nuovo elaborato cartografico, redatto nelldi fdatee base topografico” € basato sul volo aereo
compiuto nel marzo 2009.
Tale processo, anche avvalendosi della documentazione raccolta e organizzata per la redazione del
P.G.T., consentira di avviare la realizzazionegdhioo sistema informativo territoriale (S.I.T.), per
un piu efficace controllo e programmazionéodel éemria piu incisiva azione amministrativa.

DESTINAZIONE PRINCIPALE DEL PROCEDIMENTO
Uffici comunali, cittadinanza, altri Enti pubblici.

AZIONE
L’Ente comunale intende provvedere a impgstacedimento costante di aggiornamento sia della
cartografia di base, nel rispetto delle dégeosizioni regionali (integrazione Legge regionale n.
12/2005), che delle informazioni raccolte e contenute negli elaborati di pianificazione generale, in
particolare nel Piano dei Servizi, di tale priocesste avviato, si pud trovare riscontro gia negli
elaborati di piano.
L’'accessibilita informatica consentira di riduttee $upporti cartacei all'interno degli uffici e rendere
piu sicuro e coordinato il controllo degli atti e dei procedimenti.
Le informazioni raccolte per il Piano dei Semigcanstit base per la costruzione di un “data base”
per la gestione del patrimonio comunale e I'organizzazione delle manutenzioni periodiche degli immobili.
La costruzione del modello per I'accessibilitad@telinédrmazioni, raccolte e organizzate durante il
processo di pianificazione, consentira una pilfageeole degli elaborati agli utenti, una possibilita
di diretta esplorazione del patrimonio conoscitlt@m tan miglior rispetto normativo nella redazione
dei progetti e conseguentemente una maggioreel&ddoitd approvazione, una riduzione sensibile
nella necessita di acceso agli uffici per ladairdoltmazioni prodromiche all’avvio dei procedimenti.
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3.3 IL RISPARMIO ENERGETICO:
la perequazione energetica

DESCRIZIONE

Le regole del costruire con maggiore efficiegeticansono gia state recepite, nel Comune di
Pioltello, attraverso I'approvazioriRegelldmento per I'Edilizia sostenibile - Requisiti delle costruzioni

in ordine all'efficienza energetica ed alla sostenibilita "afapmotaiéo con deliberazione Consiglio
comunale 27 luglio 2006 n. 62), che, tra i primitchaadefenpiu restrittive rispetto a quelle regionale

e nazionali, in particolare introducendo I'obbligo della certificazione energetica.

La citta di Pioltello ha aderito poi (deliberazidgle® €onsunale 5 marzo 2009, n. 7), al “Patto dei
Sindaci Govenant of Maydrsproposto nel dicembre 2008 dalla Commissione europea per dare
attuazione all’ambizioso prodgefitnd' ed eneryidinalizzato, entro il 2020, a: ridurre le emissioni
continentali di €@ almeno il 20% rispetto ai valori del 1990; aumentare del 20% il livello di efficienza
energetica, ossia ridurre i consumi del 20%allspptivisioni per il 2020; aumentare la quota di
utilizzo delle fonti di energia rinnovabile giungendo al 20% sul totale del consumo interno lordo dellUE.
Allo scopo di accrescere l'incidenza della politica pubblica sulla riduzione dei consumi energetici
passare da una gestione migliore, ma applicata a un singolo edificio, a una gestione energetica a sc:
territoriale, che assicuri maggiori vantaggeniza#icergetica complessiva, attraverso azioni di piu
efficace ripartizione delle risorse economiche attivabili, le analisi, le valutazioni e le scelte contenute |
Piano Energetico Comunale sono state assunte tra gli indirizzi del P.G.T..

DESTINAZIONE D'USO PRINCIPALE
Residenziale e terziaria, servizi pubblici.

AZIONE

Il P.G.T. assume come proprio I'indirizzo contePiatm riehergetico Comundiealizzato alla

neutralita delle emissioni, neutralita che dovra essere perseguita, non solo all'interno dei singoli pic
attuativi (realizzazione di edifici energeticanmeufficarnti), ma anche attraverso interventi di
compensazione energetica realizzata in altrdelntbititorio comunale o a favore dell’edilizia
pubblica.

Considerato che un intervento di nuova edificazieadizzato con criteri di massima efficienza
energetica, genera consumi residui, che comportano comunque un impatto ambientale, e che de
consumi non possono essere neutralizzati a costi economicamente accettabili; questi stessi consul
possono essere invece neutralizzati mediante interventi compensativi di riqualificazione energetica
edifici esistenti inefficienti. Tale operazioniq &'ipaestimento, consentira di ottenere, a scala
territoriale, una superiore riduzione delle eaisgiominore sara la qualita energetica degli edifici
esistenti coinvolti.

L'obiettivo dellpetequazione energetica volto dunque ad attivare un meccanismo compensativo
attraverso cui, gli interventi di nuova edificazi@mebitedii trasformazione urbanistica previsti (sia

nel Documento di Piano che nel Piano delle Regole), non accrescano le emissioni complessive di g
serra. |l meccanismo di compensaziong@réeedura operativa & definita negli elaborati del Piano
Energetico Comunale, considera il fabbisogno diieraigiagiria climatizzazione invernale, per la
produzione di acqua calda sanitaria e per gliicisdellettparti comuni. Dall'analisi del progetto
edilizio dei singoli interventi emergera il valore del fabbisogno energetico residuo da neutralizzar
somma dei tre fabbisogni di energia primariaationsidgni progetto d’intervento potra valutare
I'opportunita di perseguire il massimo migliceasrgetico degli edifici da realizzare, effettuare sul
territorio comunale interventi compensativi sticalesistdinti, concoedaon altri operatori 0 con

'Ente comunale “diritti di efficienza energktica”arénterventi di miglioramento energetico o
d’installazione di fonti energetiche rinnovabili.
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In conseguenza dell'approvazione del Piano Enengatiale C&nte dovra inoltre provvedere al piu

presto al conseguente coordiggiornamentdel vigent&Régolamento per I'Edilizia sostenibile -

Requisiti delle costruzioni in ordine all'effiza energetica ed adlastenibilita ambientdle

L'Ente comunale, nellambito dei diversi staubzemsiici attuativi delle previsioni di piano o
attraverso interventi diretti in occasione dell'esecuzione di edifici pubblici, dovra favorire la realizzazione
di edifici “esemplari” a ridotto consumo energetianche utilizzando tecnologie innovative o
sperimentali (esempio: uso dellidrogeno); allo sciipardi laepraticabilita su scala piu ampia di

soluzioni tipologiche e tecniche, che possano costituire un modello diffondibile nella citta.

La programmata diffusione réédali teleriscaldamenpmtra inoltre offrire un ulteriore contenimento

delle emissioni in atmosfera.
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3.4 LE ATTIVITA"
attivita produttive, attivita ter@@e commerciali, attivita agricole

DESCRIZIONE

Nel comune di Pioltello sono insediate sigraftbatévgoroduttive, di tipo industriale e artigianale
particolarmente sviluppate nel settore della gittidt terziarie e commerciali, prevalentemente
organizzate, a nord della linea ferroviaria Milano - Venezia e delio&aRa i due vasti ambiti

posti nella porzione occidentale, al confine coneldidBegrate, e sud orientale, al confine con il
comune di Rodano.

Al confine orientale con il comune di Rodano € collocat®dlsitbetl@Himicgon un’estensione

di circa 800.000,09mai territori dei due comuni, Pioltello e Rodano; si presenta come un agglomerato
industriale abbastanza omogeneo all'interno di ungedinitetro All'interno del sito sono insediate
attivita ancora produttive di rilevanza soviglogede Air Liquide Italia s.p.a.) e attivita dismesse (ex
S.I.S.A.S. s.p.a.), con gravi problemi di dotifeegale, attualmente in corso di esecuzione.
Nell’aggregato urbano sono inoltre ancora insethgpeodltittive, in modo disorganico e conflittuale

con la residenza circostante, sia dal pustéoddilld emissioni che del traffico indotto.

Attivita terziarie e commerciali in genere soncsplésettbrio comunale in forma non significativa e

non si rileva la presenza di aggregati d'interedseadevrdl recente insediamento di un complesso
direzionale di rilevanza nazionale (Headquksiea 8]d.a.), a sud-ovest della SRivib#tariaha

costituito una qualificata eccezione.

Le attivita di commercio di vicinato e di rsttrisamno fattore indispensabile al rafforzamento del
processo di riqualificazione della citta, paditelain corrispondenza dei centri storici, I'Ente
comunale ha promosso pertanto, nel dicembre 2009, la realizzazione di un Distretto intercomuna
diffuso del commercio (D.l.D.), in un’azione colhpartataariato con imprese private del commercio

e dei pubblici esercizi, che operano nel centro Biotiethade nelle sue adiacenze, Distretto che ha
conseguito il riconoscimento della Regione Lombardia.

L'attivita agricotl territorio comunale si configura sicuramente oggi come attivita marginale e
pochissime sono le aziende ancora attive inragrictifivia la funzione di presidio e tutela
ambientale e paesaggistica del territorio svolta dall’attivita di coltura € da ritenere insostituibile.

COERENZA INTERNA con il quadro coralabitirato per il DOCUMENTO DI PIANO

I P.G.T. ha condotto una valutazione approfondita della localizzazione, della consistenza e dell
principali caratteristiche delle aziende presentirgyl desidtte in particolare sulla tavola 6 — Uso

del suolo, realizzata in scala 1:5.000.

Il vigente P.R.G. ha avviato, oltre che un‘affimaedali riorganizzazione della viabilita sovra locale,
sopra sommariamente ricordata, azione che, aaftaatdevante influenza sul contrasto tutt'ora
presente tra attivita e residenza, un processalitizégiooe delle attivita produttive incompatibili con

il tessuto urbano prevalentemente residenziale, amcteelanedissa a disposizione di aree a prezzi
controllati.

Il processo di delocalizzazione delle attivita incompatibili con il tessuto residenziale della citta, nonosta
recenti azioni di incentivazione del processotem&divio di significativi Piani attuativi (Piano
particolareggiato C.1.S. n. 19pgrdPnmi Integrati d’Intervento (Rotolito Lombarda s.p.a.) € rimasto
tuttavia incompiuto e alcuni ambiti risultano dismessi e in abbandono o interessati ancora da attivita
contrasto con il contesto.

La recente approvazione dell’Accordo di Prograing.A’Ssottoscritto il 22 dicembre 2007, poi

recepito nel vigente P.R.G. ha previsto il rdctgdgvacati industriali dismessi, nella porzione sud-
orientale del territorio comunale, all'interno del cd3aldettoiniito ha previsto inoltre, nel
confinante territorio del comune di Rodano, la realizzazione di un grande centro commerciale, peraltro
localizzabile anche in altri comuni lombardipmured di Pioltello la realizzazione di un rilevante
intervento a destinazione d'uso direzionale g ncettliacenza all’abitato storico di Limito. La
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collocazione per tale funzione appare parzialmente in contrasto con le caratteristiche del luogo e in
potenziale conflitto con le prevalenti funzioni residenziali insediate.

La citta di Pioltello racchiude due centri storiic €Riathéto), spazi di memoria dell'identita antica del

luogo, ma anche potenziali poli, idonei a realaziameatticostituire elementi necessari di rinnovata

e riconoscibile centralita urbana; in tali centriensonergeno le attivita commerciali di vicinato e gli

esercizi di ristoro; la loro conservazione cdstitaiscienportante per la tutela e la valorizzazione del
contesto antico. La stazione ferroviaria an@egtjabitato circostante costituisce il terzo polo
attrattore per il commercio di vicinato della citta.

Gli elaborati grafici descrittivi dell’'uso dellsustberle descrittive dei singoli complessi, allegati al
Documento di Piano, documentano quantita, destinazione d'uso e qualita dei complessi edilizi esistenti in
area agricola.

| fabbricati esistenti in area agricola sonfatitadigimetto di un'analisi particolareggiata, che ne ha
esaminato: l'organizzazione degli spazi e delle ifiaaniarchitettonici, storici e paesaggistici

puntuali e generali, le destinazioni d’'uso, medignédieaematiche dettagliate, sintesi descrittive e
documentazione fotografica.

L'indagine ha consentito di rilevare che gli dinenotiiservano un utilizzo agricolo di tipo produttivo

sono estremamente limitati, limitata peraltro é preslema di destinazioni d'uso diverse da quella
agricola; rilevanti sono invece i fabbricati dismessi o diroccati.

DESTINAZIONE D'USO PRINCIPALE
Attivita produttive, attivita terziarie e commerciali, attivita agricole.

AZIONE
I P.G.T., allo scopo di completare il procedstocdlizzazionedelle attivitd produttive
incompatibili assume l'indirizzo di confermare e favorire tale tendenza, ma anche di assicurare
sostegno alle attivita produttjvallo scopo di garantire sul territorio il permanere di un’equilibrata
offerta di lavoro per i residenti. Questo duplice indirizzo di delocalizzazione delle aziende, ma nel
contempo di conservazione delle attivita, e dunque del lavoro, sul territorio € la motivazione che ha
condotto alla previsione di trasformazioneodi, pmezidestinare tali ambiti allinsediamento delle
attivita e alla loro riqualificazione operativa. attiéaldi logisticaconsiderata la rilevanza delle
superfici gia insediate e il pesante impattatpreudla viabilita, viene confermato e rafforzato
I'indirizzo di P.R.G., volto al loro contenimento e limitazione.
L’indirizzo delocalizzativo viene applicato anghatal aitebito, con destinazione ricettiva e terziaria,
individuato, tra l'abitato antico di Limito e il sovrappasso dell®&bBiad@ILavenagael
contesto dell’Accordo di Programma “Ex S.|.Seht8s. la ldrevista attivita ricettiva e stata ritenuta
compatibile con il luogo, anche considerata la viminarstazione ferroviaria e il centro storico, si
ritenuto che le rilevanti superfici previstéeeziasio avrebbero potuto provocare un contrasto con |l
contesto, sia dal punto di vista funzionale che peespggsto il P.G.T. ne ha prescritto il parziale
trasferimento, nel rispetto delle previsionsteldim Accordo di Programma, in due ambiti di
trasformazione, individuati in adiacenzeiaprinfrastrutture viarie (S.PP@Bhiano-Cavendgo
e, peraltro, in luoghi funzionalmente adggaéfioabili da significative nuove edificazioni.
Il tema dell'insediamento nella cHtéivida terziarie e direzionai genere, d’'importanza sovra
locale, é stato percepito dall’Ente comunale come fattore di potenziale qualificazione del ruolo di Pioltello
nel contesto metropolitano e pertanto favorito (Headquarter 3M ltalia s.p.a.); analogo indirizzo & espresso
nel P.G.T., da perseguire nellambito della redapianeedscutivi di attuazione degli interventi di
trasformazione urbanistica.
Leattivita di commercio di vicinato e di ristoostituiscono fattore indispensabile al rafforzamento
del processo di valorizzazione dei centri sRidltelth e Limito, I'azione di piano pertanto dovra
favorire, oltre alla tutela morfologica degli abitati antichi, lo sviluppo di dette attivita e la loro
riqualificazione, allo scopo di aggregare un sigoifiopavto commerciale fruibile, oltre che per
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I'acquisto anche per lo svago, e che possa costituire pertanto un’offerta appetibile alla citta.

La qualita dell’arredo urbano € fattore concorrente per uno sviluppo favorevole del processo.
Con tali finalita I'Ente comunale dovra persegns@idamento del Distretto intercomunale diffuso
del commercio (D.1.D.), promosso, nel digéf6threon un’azione concertata di partenariato con
imprese private del commercio e dei pubblici eseecitzip sébrico di Pioltello e nelle sue adiacenze.
Dovra inoltre promuovere la formazione di artikettjrantihe in corrispondenza del centro storico di
Limito e del centro di Seggiano, in modo phtentiali distretti possano operare in modo sinergico e
costituire pertanto un’insieme di offerte appetibili alla citta e al territorio circostante.

Gli indirizzi di tutela perseguiti dal RdB.possono prescindere dalla conservaziositivitdlle
agricoleesistenti e da un’azione di sostegno a detta attivita produttiva; la promozione della riattivazion
dell’agricoltura in tutto il territorio comuntd#j gdirizzo fondamentale, perseguito dal piano, per
garantire efficacia alla nozione piu generale di tutela prefissa. Nellambiteaded EdlleS. “
cascinkil piano detta indirizzi finalizzati alla riqoakfiagrcola del territorio, soprattutto mediante la
riattivazione dell’attivita agricola delle aree dj@mgssssivamente interessate in questi ultimi anni
da rilevanti fenomeni di degrado ambientale & diowidieif e alla valorizzazione di quell’ambito nel
contesto metropolitano, allo scopo di perseguinmovata compatibilita tra funzione urbana e aree
agricole intercluse nel tessuto metropolitano.
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3.5 LA RESIDENZA:
la crescita residenziale

DESCRIZIONE

Nella citta di Pioltello la residenza & organigaattien densamente abitati; a nord, oltre il tracciato
della S.P. 10Bd4ssanesdl centro storico di Pioltello e i quartieri che raggiungono e si connettono con |l
confinante abitato del comune di Cernusco sul Naviglio.

In tale ambito, a nord est, & collocato il magdiere della cittd per iterabitativa (quartiere
“Satellite”), corrispondente circa a un terzo della popolazione totale della citta.

Tra la S.P. 108dssanesee la linea ferroviaria Milano — Venezia si estende I'abitato di Seggiano,
confinante, a ovest, con la vasta area prduittaggizinge il confine con Segrate, area in cui sono
insediate importanti attivita di logistica (Esselanga #\ est della stazione ferroviaria sorge un
quartiere che rappresenta il polagijior degrado e dunque di critadbe stella citta (quartiere di

piazza Garibaldi).

Tra la linea ferroviaria Milano — Venezia e laf8ultadd a sud, si estende I'abitato di Limito e il

suo centro storico confinante, a ovest, com dmeaptoduttiva che raggiunge il confine con Segrate,

e a est con I'area dIb chimitoche si estende nel confinante comune di Rodano.

COERENZA INTERNA con il quadro coraabitirato per il DOCUMENTO DI PIANO

I P.G.T. ha condotto una valutazione approfondita della localizzazione, della consistenza e delle
principali caratteristiche dei fabbricati a uso respiengiatiesul territorio, descritte in particolare

sulla tavola 6 — Uso del suolo, realizzata in scala 1:5.000.

Nel decennio trascorso la citta di Pioltello hacsuihappagscita demografica, in media pari a circa il

10% dei residenti al censimento del 2001. Tale crescita & attribuibile, piu che al saldo naturale,
principalmente al saldo migratorio. La cittandantigiee una sufficiente capacita di attrazione nel
contesto metropolitano, probabilmente anche pemé#érpedi condizioni favorevoli nell’offerta di

lavoro e per il costo sostenibile degli alloggi. L’Ente comunale ha ritenuto detta crescita media
consolidata accettabile per assicurare un ragempsifmi® alla citta, considerati sia i ceti sociali
presenti, che le diverse classi di eta.

Il vigente P.R.G. ha avviato un’efficace azione di delocalizzazione delle attivita produttive incompatibili
con il tessuto urbano prevalentemente residenziaf@ consentito significativi interventi di
riqualificazione, a fini residenziali, di importanti porzioni del tessuto urbano.

DESTINAZIONE D’'USO PRINCIPALE
Residenziale.

AZIONE

Il P.G.T. assumendo come riferimento il procedstatwodscrescita demografica della citta (10%),

ha previsto un’azione finalizzata all'incremento dell'offerta residenziale, incremento assicurato
prevalentemente mediante il recupero degli immobilnebtessrito urbano e dismessi dalle attivita
produttive di cui si € prevista la delaiatfizzda nuova residenza complessivamente prevista
potrebbe comportare pertanto un limitato consimicadrisolo (Ambito strategico — AS n. 13), ma
prevalentemente recupero e riqualificazione delutbasotcesistente.  L'indirizzo di crescita
(comunque limitato a circa 8%), pur assunto nel Documento di Piano che ha validita quinquennale, & da
inquadrare in una piu vasta prospettiva decennale di sviluppo della citta.

La scelta € inoltre pienamente in sintonia con ghsaditizzelativamente alla dotazione di servizi,

volta a contenere la quantita delle nuove opere di urbanizzazione da realizzare, a favore della
progressiva riqualificazione del ricco patrimomidzdpubblici esistente e di un suo piu efficiente e
assiduo utilizzo.
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Il perdurare della difficile attuale congiunmaraiea potrebbe scoraggipreciésso, promosso dal

piano, di delocalizzazione delle aziende dal tessuto urbano e conseguentemente ridurre la possibilita
realizzazione dei nuovi alloggi, potenzialmenterirecesgaito del confermarsi della pressione
demografica indotta dal processo immigrafaraioge nel decennio trascorso. La conseguente
rarefazione dell'offerta provochera presumibilmente una crescita dei valori sul mercato immaobiliare loc
e pertanto una possibile rivalutazione dell' @@otelfaitrasformazione delle aree produttive.

Il conseguente modificarsi perd dei valori sulimeraidit@are locale, gravato anche di ulteriori costi
conseguenti al procedimento di perequazione eneliggpictitieha di riequilibrio sociale, promosse

dal piano, potrebbe porsi in conflitto cepdaibdita economica reale dei potenziali acquirenti
interessati alla residenza in Pioltello, con corsagltestato della conoscenza, ora difficilmente
valutabili.

L'Ente comunale dovra pertanto attentamente e costantemente monitorare il mercato immobiliare a
scopo di poter valutare tempestivamente la possibilita d’'interventi correttivi, utili a ripristinare il corre
andamento economico e far fronte al fabbisogno di residenza programmato e ritenuto ottimale p
assicurare alla citta un equilibrato sviluppo.
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3.6 LE POLITICHE DI RIEQUILIBRIO SOCIALE:
le politiche di riequilibrio sociale

DESCRIZIONE

Nella citta di Pioltello la residenza & organigaattien densamente abitati; a nord, oltre il tracciato
della S.P. 10Bd4ssanesdl centro storico di Pioltello e i quartieri che raggiungono e si connettono con |l
confinante abitato del comune di Cernusco sul Naviglio.

In tale ambito, a nord est, & collocato il magdiere della cittd per iterabitativa (quartiere
“Satellite”), corrispondente circa a un terzo della popolazione totale della citta.

A nord-est della stazione ferroviaria sorgetiereqelas rappresenta il polo di maggior degrado e
dunque di criticita sociale della citta (quartiere di piazza Garibaldi).

COERENZA INTERNA con il quadro coraabitirato per il DOCUMENTO DI PIANO

I P.G.T. ha condotto una valutazione approfondita della localizzazione, della consistenza e delle
principali caratteristiche dei fabbricati a uso respiengiatiesul territorio, descritte in particolare

sulla tavola 6 — Uso del suolo, realizzata in scala 1:5.000.

Nel decennio trascorso la citta di Pioltello hacsuihappagscita demografica, in media pari a circa il

10% dei residenti al censimento del 2001. Tale crescita & attribuibile, piu che al saldo naturale,
principalmente al saldo migratorio, compastnotem@ente da cittadini immigrati da paesi stranieri.

La citta dunque mantiene una sufficiente capacita di attrazione nel contesto metropolitano, probabilmente
anche per il permanere di condizioni favorevoli nelbofieota gier il costo sostenibile degli alloggi.

In alcuni quartieri della citta pero si sono peogesdsi consolidati nel tempo fattori di rilevante

criticita, sia in ordine all'uniforme compasizialeedei residenti, caratterizzata dalla preponderante
presenza delle classi meno abbienti, dalla preseprtariwgdgicittadiniasieri, prevalentemente
extraeuropei, di etnie diverse e talvolta tradatm#tocper abitudini e convinzioni religiose; sia in

ordine al degrado progressivo degli edifici e degli ambienti esterni, favorito dalla mancanza di
manutenzione, dal sovraffollamento, da usi depropsdli e degli impianti (quartiere di piazza
Garibaldi a Seggiano, quartiere Satellite)ocedbgrdi degrado osservato pare indirizzato a un
progressivo peggioramento poiché, all'abbandormgdiedh alrte di chi ha ottenuto abitazioni di

migliore qualita, in conseguenza del suo nrigiditatocorrisponde il subentro, in alloggi sempre piu
degradati, di famiglie in condizioni via via piu critiche.

L’entita delle abitazioni coinvolte & tanto rilevante che ogni soluzione diretta da parte del’Ente comunale
risulta economicamente insostenibile, si devorenliztadtie, oltre che nuovi alloggi idonei, anche
condizioni di vicinato che impediscano il ripresenttosidigirficita sociale evidenziati, a favore di

una composizione dei quartieri caratterizzata invece da una pil marcata disomogeneita sociale.

DESTINAZIONE D’'USO PRINCIPALE
Residenziale.

AZIONE

Il P.G.T. assumendo come riferimento il procedstatoodscrescita demografica della citta (10%),

ha previsto un’azione finalizzata all'incremento dell'offerta residenziale, incremento assicurato
prevalentemente mediante il recupero degli immobilnebtegsrito urbano e dismessi dalle attivita
produttive di cui si & prevista la delocalizzazione.

Allo scopo di conservare un'equilibrata composizione sociale della citta e una reale possibilita di
trasferimento della residenza e pertanto di assicurare alle diverse classi sociali che compongono la
comunita locale, in particolare per le giovani geagraziargti piu disagiati, le stesse opportunita di
accesso diritto alla casasia dunque all'alloggio in affitto che al possesso della prima abitazione,
I'Ente comunale intende favorire la realizzaalioggidia cedere a prezzi agevolati o da concedere

in locazione ai soggetti predetti, nel rispettzidincahdiquita e pubblicita. Tale azione si pone in
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continuita con l'indirizzo e le modalita opkeatiamro caratterizzato, con continuita nel tempo, la
politica dell’'Ente in favore del piu ampio “diritto alla casa”.

In conseguenza di tale scelta di compensazione, una parte della volumetria, complessivamente nc
inferiore al 20%, realizzabile in tutti gldamdyitiento ad uso prevalentemente residenziale, compresi

nel Documento di Piano e nel Piano delle Regole, dovra essere ceduta a un prezzo convenzionato c
'Ente comunale o offerta in affitto, anche promuovendone nuove modalita (housing sociale)
prevalentemente ai ceti sociali piu disagiati e alle giovani generazioni.

La quantita di alloggi in cessione e/o in affitto, le modalita, i tempi, le condizioni e 'ammontare del
predetta cessione e/o affitto dovranno essere concertati con I'Ente comunale, nellambito dell
complessiva definizione del piano attuativo.

L'attuazione dell'indirizzo dovra essere successivamente definita mediante uno specifico regolamer
comunale, che dovra in particolare definire il rapporto ottimale, nel rispetto del limite del 20% fissato ¢
Documento di Piano, tra cessione diretta degli alloggi e/o loro affitto, tenuto conto dell'onere e d
condizionamenti conseguenti che la scelteodellcmpaportera per I'operatore immobiliare

Allo scopo poi di contenere I'aggravarsi debaeitusmirizzo del P.G.T. il dare avvio a un processo

di progressiva riduzione delle condizoticith sociale sopra descritte, medigrtEedimento

premiale di compensazione volumefriche potra interessare tutti gli ambiti d’intervento a
destinazione d'uso prevalentemente residenz&lenpred®ocumento di Piano e nel Piano delle
Regole.

Il procedimento di compensazione propone airmegidelidiggi compresi nei quartieri maggiormente
interessati dai suddetti problemi di critici(g Eociassione in permuta al’Ente comunale dei loro
immobili con alloggi di analoga superficiedauitaetito, ma con caratteristiche qualitative adeguate

e collocati in altri quartieri all'interno deludsantodi Pioltello. | nuovi alloggi necessari potranno
essere messi a disposizione allEnte comunale da parte degli operatori immobiliari che, mediante
prescritti piani attuativi, intendono attuaraslenpréegli ambiti d’intervento, a destinazione d'uso
prevalentemente residenziale, previsti nel Documento di Piano e nel Piano delle Regole. La messe
disposizione degli alloggi verra compensata con un premio volumetrico non inferiore al doppio del
superficie lorda di pavimento degli alloggi ceuaticaliffinale.  Gli alloggi cosi acquisiti al
patrimonio pubblico dovranno essere dismessipalldi realizzare un progressivo alleggerimento

della pressione sociale nei quartieri; ibsprat@vra essere condotto in modo da giungere
gradualmente allo svuotamento di interi edifici e successivamente alla loro demolizione; eventue
interventi di ricostruzione dovranno essere dafipdrtim al progredire del miglioramento sociale del
quartiere.

L'attuazione dell'indirizzo dovra essere dediiasitdenuno specifico regolamento comunale, che dovra
determinare in particolare: le priorita d'intéeveratdalita d’'individuazione dei soggetti ammessi al
procedimento di cessione in permuta degli alloggi; le caratteristiche qualitative e la collocazione de
alloggi da acquisire e permutare; le modalita di definizione del premio volumetrico massimo concedibil
i criteri di compatibilita con I'ambito d'intervento.

Il P.G.T. indica come prioritario I'interventatieet gii@iazza Garibaldi a Seggiano per le condizioni

di degrado e insicurezza strutturale degli edifici, di affollamento del tessuto edilizio e di carenza d
servizi. Il quartiere “Satellite”, pur caratterizpattizilani in parte affini, in particolare dalla ridotta
disponibilita di servizi in rapporto alla popitszdiata, presenta una qualita dell’edificato e del
tessuto urbano meno insufficiente.
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3.7. GLI AMBITI DI TRASFORMAZIONE
3.7.1. INDIRIZZI GENERALI

La scelta degli ambiti di trasformazione urbana, per rispondere all'attuale domanda, endogena ed
esogena, di residenza e di nuovi spazi per lprathitiise e terziarie e differenziarne anche I'offerta

dal punto di vista della collocazione territoriale e della qualita, e per il miglioramento dei servizi pubblici, &
stata condotta considerando il conssaadodiome sottrazione di risdiffeilmente rinnovabili, alla

comunita locale.

Pertanto la scelta delle localizzazioni, di cui si € verificata la sostenibilita e compatibilita con le condizioni
del territorio e le previsioni e i condizionamentosaunali, anche con il processo di Valutazione
Ambientale Strategica, & stata svolta innanzitutto tenendo conto dei vincoli territoriali generali emersi
dall'analisi di coerenza esterna con il P.T.€derendia interna con il quadro conoscitivo elaborato,

poi con le esigenze di risoluzione delleristtizitéate nell'assetto urbano e dei servizi erogati.

Detto indirizzo fondamentale ha pertanto subordisftoni@zioni consentite, oltre alla verificata
compatibilita territoriale, alla risoluzione dhepenittiche di riassetto urbano e di qualita dei servizi

e pertanto impone una partecipazione congedsatisoggetti privati con azioni di
mitigazione/compensazione ambientale, di miglidelnesguto urbano, di integrazione dei servizi

collettivi, di conservazione dell’'equilibrio sociale della comunita locale, interventi tutti che sono stati
rapportati alla qualita e quantita delle aree da trasformare concesse.

3.7.2. AMBITI A DESTINAZIONE PRODUTTIVA E TERZIARIA

Verificate le condizioni di sostenibilita e compatibilita del territorio, in particolare la vulnerabilita
idrogeologica, e le previsioni e i condizionavnertosmnali; considerate la localizzazione delle
principali infrastrutture viadalil@ sovra locali, la dotazione di infrastrutture dei servizi a rete,
I'organizzazione del tessuto urbano consolidatlizzkzione delle aree residenziali, la collocazione

delle principali aree d'interesse paesaggistico ¢icmtaiiché le altre preesistenze, gli ambiti di
trasformazione a vocazione prevalentemente psmhdtstati collocati nella porzione meridionale

del territorio urbanizzato, sempre a completaameatordduttive esistenti e in adiacenza ai principali
interventi programmati negli ultimi anngatapaitiPiano particolareggiato C.1.S n. 19.

La scelta conferma dunque un indirizzo consolidato della pianificazione locale.

Le aree produttive comprese nel tessuto urtEntanorgostanzialmente precedenti previsioni del

P.R.G. e sono localizzate a completamento di altre aree produttive, comunque in adiacenza diretta con la
viabilita principale. L’eventuale possibileocomtraste residenziali prossime potra essere mitigato,

in applicazione delle misure previste dalla Vahutaziemale Strategica, sia da prescrizioni attuative
specifiche, sia da norme preclusive all'insediirativita potenzialmente inquinanti o che possano
arrecare disturbo (traffico, emissioni nocive, ecc....).

A est, lungo la della S.P. Da3sanesee stata collocata un’area di espansione, gia prevista dal
vigente P.R.G., a destinazione prevalentemente commerciale, tenuto conto delle attivita limitrofe
insediate e dell'accessibilita del sito dalla viabilita d’interesse provinciale (AdT n. 2).

Nel tessuto urbano consolidato, a uso prevalenteiemté@le, si € rilevata la presenza di attivita
industriali, artigianali incompatibili con il contestipofmgidadelle attivita condotte o per il traffico di

mezzi pesanti provocato. |l previgente P.Ra&Gmamggior parte di dette attivita, gia consentiva,
inattuata, la riconversione degli immobili a usi residenziali o comunque compatibili con il contesto. Nel
Piano delle Regole, viene prescritta la loro delocalizzazione.

Gli ambiti a destinazione produttiva e comdmn@aleo realizzare opere di mitigazione ambientale e

in particolare interventi che ne favoriscanmteeretaril paesaggio agricolo. Le disposizioni attuative
seguenti, relative a ciascun ambito, ne dettano finalita e modalita specifiche.
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3.7.3. AMBITI A DESTINAZIONE RESIDENZIALE

La scelta degli ambiti di trasformazionesppedeaie alla prevista domanda di residenza, trova
collocazione prevalentemente nel tessuto urbano, quale esito della riqualificazione da condursi a segt
del processo di delocalizzazione delle attivita produttive previsto dal piano.

L’unica scelta di piano che potrebbe comportame dbssiolo ad uso prevalentemente residenziale

e I ambito strategico individuato con il n. 13, collo&Gea attualmente interna ai confini del P.L.I1.S
“Parco delle Cascine”; la sua attuazione, medlistde un Accordo di Programma con gli Enti sovra
ordinati competenti, &€ evidentemente suboldinatadificazione del perimetro del vigente parco
d’interesse sovra locale, variazione da concertare con I'Ente provinciale anche per quanto attiene a
proposta compensazione territoriale.

Allo scopo di conservare un’equilibrata composizione sociale della citta e una reale possibilita
trasferimento della residenza e pertanto di assicurare alle diverse classi sociali che compongono
comunita locale, in particolare per le giovani geageiziargti piu disagiati, le stesse opportunita di
accesso al diritto alla casa, sia dunque all’alloggio in affitto che al possesso della prima abitazione, I'E
comunale intende favorire la realizzazione di alloggi da cedere a prezzi agevolati o da concedere
locazione ai soggetti predetti, nel rdipettalizioni di equita e pubblicita.

Allo scopo di contenere poi I'aggravarsi delle situedtarig sociale sopra rilevate € indirizzo del

P.G.T. il dare avvio a un processo di progmessitazione, mediante un procedimento premiale di
compensazione volumetrica, in precedenza descritto, che potra interessare tutti gli ambiti d
trasformazione a destinazione d'uso resideenistienet Documento di Piano e nel Piano delle
Regole.

Gli ambiti a destinazione residenziale doeainzare opere di urbanizzazione e servizi che
assicurino la conservazione della quantita e quaMaigebgeammati dal P.G.T.. Le disposizioni
attuative seguenti, relative a ciascun ambito, ne dettano finalita e modalita specifiche.

Il P.G.T. ha assunto come proprio I'indirizzo contenuto nel Piano Energetico Comunale finalizzato a
neutralita delle emissioni, neutralita che dovra essere perseguita, non solo all'interno dei singoli pic
attuativi (realizzazione di edifici energeticanmmutfficétti), ma anche attraverso interventi di
compensazione energetica realizzata in altdehr@itiorio comunale. Tale operazione, a parita
d’investimento, consentira di ottenere, a sialaléernuina superiore riduzione delle emissioni, tanto
minore sara la qualita energetica degli edifici esistenti coinvolti.

Il recupero del centro storico ha consentié@enelo trascorso, una limitata integrazione dell'offerta
residenziale, considerati i costi da sostenere dtdeagiffiative incontrate. Per favorire il processo

di recupero I'Ente comunale ha, nel Piano dellenReytdesemplificato le procedure d’intervento,

pur mantenendo una rigorosa normativa di tutela, come documenta I'approfondita elaborazion
contenuta nel Piano delle Regole.

3.7.4. INDIVIDUAZIONE DEGLI AMBITI DI TRASFORMAZIONE CONSENTITI

Gli ambiti di nuova trasformazione urbaristicsstati localizzati sulla tavola 12 — Sintesi
urbanizzazione - progetto, realizzata in scala 1:5.000.

Per ogni singolo ambito & prodotta di segpjtosital scheda, preceduta da una tabella riassuntiva
sintetica, in cui sono contenuti: un estrattvaelerititotogrammetrico e della cartografia catastale,
I'ortofotografia, I'elenco dei mappali intereagagirfile satastali e reali, i principali condizionamenti
ambientali; i vincoli presenti, le previsioni th eogtesndirizzi progettuali. Nella scheda relativa
sono descritte inoltre le disposizioni normatikitepte destinazioni d’'uso consentite, le quantita
edificabili ammesse, le modalita attuative e leesgisgifisizioni esecutive prescritte. Nell’elaborato
grafico “Indirizzi progettuali” allegato, sono Imdidatepali modalita previste per I'organizzazione
della viabilita, I'organizzazione dei servizingessgari, I'impianto tipologico dei fabbricati e la
compensazione/mitigazione paesaggistica necessaria.
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3.7.5. MODALITA DI ATTUAZIONE DELLE TRASFORMAZIONI

La progettazione urbanistica ed edilizia contenuta negli strumenti di pianificazione esecutiva, attuativi
degli interventi di trasformazione del suolib pliocgisso di Valutazione Ambientale Strategica ha
verificato preliminarmente la sostenibilita e canquatib@licondizioni del territorio e le previsioni e
condizionamenti sovra comunali, deve risultarecorerentadizionamenti territoriali emersi e con gli
obiettivi strategici delineati dal’Ente comuagl@tdetiente descritti negli elaborati del Documento di
piano e dei suoi allegati e identificati per sukcHtie obbiettivi ai precedenti capitoli del presente
documento.
Gli strumenti attuativi per la realizzazionéntdegdinti edilizi consentiti nei singoli ambiti di
trasformazione, piani attuativi e o strumpegralinmazione integrata e negoziata, dovranno pertanto
essere redatti medpetto delledisposizioni contenute neCépo | — Disposizioni genéralelle
Norme tecniche allegate al Piano delle Regole
La capacita edificatoria consentibile € indicatasquer ambito di trasformazione, nella scheda
relativa; la sua realizzazione € subordinata iadleitilsatalisi locali di compatibilita con il contesto e
della qualita progettuale proposta.
Le allegate tavole ddgfiitizzi progettlialielative a ciascun ambito di trasformazione, costituiscono
indicazioni preliminari dell'impianto urbaniticgameazione della viabilita e dei servizi e delle
tipologie costruttive che I'Ente comunale propone come ottimali in quel contesto specifico; nella
definizione del piano attuativo I'impianto urbanistico, I'organizazione della viabilita e dei servizi e le
tipologie costruttive dell'ambito potranno essere modificati e migliorati, in seguito agli indispensabili
approfondimenti progettuali che la fase esecutiva comporta..
Oltre alla corresponsione del contributo diotestaula realizzazione di opere di urbanizzazione a
suo parziale scomputo, gli interventi di &zsfeenedilizia del suolo devono sempre garantire la
disponibilita di servizi pubblici nelle quantita e secondo la qualita delineata per ciascuna tipologia nel
Piano dei Servizi. | proventi dell’eventuale monetizzazione delle aree sopra citate devono essere
destinati all'acquisizione delle aree e alla @iz zervizi pubblici ritenuti necessari nel Piano dei
Servizi e secondo le priorita nello stesso indicate.
Le trasformazioni consentite sono subordinatdanmidokizione di specifiche tematiche di riassetto
territoriale e di qualita dei servizi, che mmgopartecipazione compensativa degli operatori, con
interventi di compensazione/mitigazione amb@ntaiglioramento del tessuto urbano e di
integrazione dei servizi collettivi, interver@ngbeo rapportati alla quantita e qualita delle aree da
trasformare concessa e all'effettiva quantificazione dell’'edificazione realizzabile.
Le trasformazioni consentite sono distinte émtiidieriqualificazione del tessuto urbano consolidato
e interventi di trasformazione del territorio apacobmporta un reale consumo di suolo. La
partecipazione compensativa dei soggetti ptatatipertanto determinata tenendo innanzitutto in
considerazione detta distinzione; € stata inoltréarapjenttits e alla qualita del territorio interessato,
tenuto conto dei seguenti elementi condizionanti:
principali

- consumo diretto di suolo, corgoeste sua sottrazione all’'uso agricolo,

- riconversione di un’area gia in precedenza trasformata,

- estensione della superficie interessata dalla trasformazione urbanistica,

- guantita dell'edificazione realizzabile,

- localizzazione territoriale dell’ambito interessato dalla trasformazione,

- valore immobiliare delle destinazioni d'uso previste e consentite;
complementari

- presenza di limitazioni all’edificazmoresgguenza di condizionamenti ambientali,

- pregio paesaggistico dei luoghi interessati dalla trasformazione,

- preesistente fruibilita delle opere di uhanzpsesenti nell’ambito o al suo intorno,

- incremento delle misure di compensaaianiBgaizione paesaggistica gia previste per

i diversi ambiti.
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La sopra citata partecipazione compensativa @egti, ggmattamente identificata nelle seguenti
disposizioni attuative relative a ciascun antaisfodnazione, ha carattere prescrittivo e dovra
pertanto trovare attuazione secondo le modgidatepest piano attuativo di ciascun ambito.

3.8. GLI STRUMENTI DI PROGRAMMAZIONE INTEGRATA E NEGOZIATA

Gli obiettivi generali, individuati dal DocumPBrdaaodcostituiscono indirizzi imprescindibili per
I'attivazione degli strumenti di programmazione integrata e negoziata, previsti dal Titolo VI, Capo |
Programmi Integrati d’Intervento e dal Tiépd/Il - art. 97 - Sportello Unico per le Attivita
Produttive, della legge regionale 11 marzo 2005, n. 12 e successive modifiche e integrazioni, che I'E
comunale riterra opportuno in futuro attivare, ipanigrafiva o a seguito di proposte pervenute da
soggetti privati.

Dette procedure, a carattere speciale, detslentemente risultare coerenti con i condizionamenti
territoriali emersi, con gli obbiettivi strategici delineati dal’lEnte comunale e nel Documento di Piar
dettagliatamente descritti, di cui il processo di Valutazione Ambientale Strategica ha verificato |
sostenibilita e compatibilita con le condiziniitdeb e le previsioni e condizionamenti sovra
comunali.

Gli interventi di programmazione negoziata sattiateindosi di dette procedure, devono sempre
garantire la disponibilitd di servizi pubblaguargild e secondo la qualita delineata per ciascuno nel
Piano dei Servizi. | proventi delleventuale monetizzazione delle aree sopra citate devono esse
destinati all'acquisizione delle aree e alla realizzazione dei servizi pubblici, ritenuti necessari nel Pia
dei Servizi e secondo le priorita nello stesso indicate.

Gli interventi di programmazione negoziataagttatatidosi di dette procedure speciali, devono in

ogni caso prevedere l'attivazione di una pamecipazipensativa al miglioramento dei servizi
collettivi rapportata alla qualita delle aree dadrastorapportata alla risoluzione di specifiche
tematiche ambientali o di servizi comuni. Detta partecipazione sara successivamente determina
dall’Ente comunale, con specifico atto, avvalendtadirideigéitabiliti per le azioni di trasformazione
edilizia del suolo (ambiti di trasformazione) di seqguito illustrate.
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4. AMBITI DI TRASFORMAZIONE
SCHEDA DI SINTESI DELLE PREVISIONI
INDIVIDUAZIONE

DISPOSIZIONI ATTUATIVE
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DOCUMENTO DI PIANO
Dati riassuntivi Ambiti di Trasformazione

AMBITI DI TRASFORMAZIONE DdP.

Sup. di Edificabilita teo”‘;;géa prevista nel Edificabilita teorica PGT Edificabilita teorica TOTALE ( PRG e PGT)
Identificativo | Sup. Ambiti mitigazione/ Terziario Terziario Terziario Strun;iento
Ambito [m?] compensazione | commerciale |Produttivo Residenziale | commerciale |Produttivo Residenziale |commerciale Note Produttivo Residenziale Attuazione
Ambiti [m 7] ricettivo ricettivo ricettivo
slp [m ?] slp [m 7] m? slp [m ?] slp [m ?] m? slp [m ?] slp [m ?] m? abitanti
Ambito 1a 4.616 3.000 9.000 14.000 93 b A
Ambito 1b 3.647 3.200 5.000
Ambito 2 38.677 25.000 4.500 20.000 P.LI.
Ambito 3 27.338 34.301 4.950 39.251 262 P.A.
Ambito 4 17.018 8.800 8.800 8.800 P.P.
Ambito 5 25.170 63.705 15.100 15.100 P.A.
Ambito 6 38.358 4.800 11.385 20.981 140 P.P.
Ambito 7 21.274 45.456 45.456 303 P.P.
Ambito 8 11.648 18.883 18.883 126 P.P.
Ambito 9 37.143 18.600 8.400 vedinota | 18.600 P.LI.
Ambito 10 18.724 4.880 3.600 vedi nota 4.880 P.A.
Ambito 11 20.704 10.000 10.000 67 P.A.
Ambito 12 67.431 55.000 8.000+2.850 | 17.000 8.000+2.850 17.000 P.A.
Ambito Str.13 |  80.746 1.466.236 175.000| 1.167 P.P.
TOTALE 412.494 1.584.941 41.800 15.885 34.301 10.850 64.380 93.289 42.850 64.380 |323.571| 2.158
NOTA LEGENDA
Ambito AdP ex SISAS = mq 30.500 di Slp (come da variante al PRG vigente) P.A.= Piano Attuativo d'iniziativa privata
La previsione viene recepita nel PdR con la possibilita di ridistribuire parte della SLP negli Ambiti previsti nel DP come seg ue: P.l.l.= Programma Integrato d'Intervento

Ambito 9 =mg. 8.400 di terziario/comn

Ambito 10 = mq.3.600 terziario/comm.

In Via Toti — prop. TR Estate 2 rimangonc

di Ricettivc

Pagina 1

P.P.= Piano Particolareggiato d'iniziativa pubblic
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AMBITO —1a e 1b in via Tiepolo e via Wagner
tav. n. 12 - Sintesi urbanizzazione - progetto

L'ambito di trasformazione & composto da due lotti, tra di loro
indipendenti, da includere in un piano attuativo unitario, al fine di
compensare le criticita ambientali rilevate, in particolare nel lotto
1b.

Il lotto 1b & collocato al confine con il comune di Cernusco sul
Naviglio, in cui, in adiacenza diretta al lotto, sorgono attivita
produttive/commerciali.

Entrambi i siti sono caratterizzati dalla presenza di fabbricati a
uso produttivo dismessi, in un contesto edificato a elevata
densita, a destinazione prevalentemente residenziale e per
servizi (vedi allegate tavole “Inquadramento” e “Previsioni di
contesto”); conseguentemente il piano, in coerenza con I'analoga
previsione del previgente P.R.G., ha programmato la
riconversione e riqualificazione delle aree.

L'ambito € adiacente al quartiere residenziale “Satellite”, area
della citta a edificazione intensiva e con carenza di parcheggi.

Obiettivi generali - riqualificazione del patrimonio edilizio esistente, con
sostituzione di porzioni di tessuto urbano i cui caratteri tipologici
ed edilizi risultano incoerenti con il contesto;

- nel lotto 1l1a realizzazione di nuovi fabbricati a uso
residenziale, in coerenza con il tessuto urbano circostante;

- nel lotto la realizzazione di servizi (parcheggio e verde),
necessari ai nuovi fabbricati;

- nel lotto 1b realizzazione di servizi, necessari anche al
soddisfacimento di fabbisogni pregressi del quartiere.

Destinazione d’uso principale: residenza e attivita con questa compatibili, nel
rispetto dell'art. 13 “Destinazioni d’'uso principali, compatibili e
vietate.” delle Norme tecniche allegate al Piano delle Regole.

Prescrizioni specifiche — Parametri urbanistico-edilizi

Modalita attuative Piano Attuativo unitario

Volume massimo assegnato 3 m 14.000,00

Superficie territoriale complessiva: 2 n8.263,00

- di cui superficie territoriale Ambito 1a 2 n4.616,00

- di cui superficie territoriale Ambito 1b 2 n8.647,00

Superficie fondiaria indicativa me 2.250,00

Superficie coperta indicativa — edificio A e 380,00 6 piani
Superficie coperta indicativa — edificio B e 380,00 4 piani
Superficie coperta indicativa — edificio C e 150,00 8 piani
Contributo minimo complessivo al sistema dei sefvizi: "? 5.882,00

- da reperire all'interno del lotto Ambito 1la e 2.235,00

- da reperire all'interno del lotto Ambito 1b e 3.647,00

- da monetizzare o reperire all’esterno dell’'ambitg e 0,00

Modalita d'attuazione:  piano attuativo unitario d'iniziativa privata.
a — L'edificazione prevista nel lotto 1a, da realizzare con le
modalita indicativamente descritte nell’'allegata tavola “Indirizzi
progettuali”, dovra porre attenzione al rapporto tra spazi aperti e
spazi costruiti e dovra porre gli edifici in relazione spaziale diretta
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sia con gli edifici esistenti a ovest, che con i principali
allineamenti dei fabbricati del quartiere “Satellite” a est.

b — L'edificabilita concessa dovra essere ripartita in quota
proporzionale fra tutte le proprieta comprese nellambito di
trasformazione (lotto la e lotto 1b), come esattamente
identificato nelle allegate tavole “Inquadramento” e seguenti,
indipendentemente dall’'uso previsto (edificatorio o per servizi)
per le singole porzioni di superficie compresa entro i suoi confini.
¢ — Ai sensi dell'art. 242 del D.Lgs. n. 152/06 la trasformabilita
delle aree € subordinata alla preliminare verifica che la tipologia
di attivita produttiva preesistente non ne abbia compromesso la
salubrita. A tale scopo dovra essere prodotto uno studio
preliminare sullo stato di eventuale contaminazione del suolo,
nel rispetto dell’art. 21* “Ambiti di trasformazione AT” - comma 3
delle Norme tecniche allegate al Piano delle Regole.

d — Indirizzo del Documento di Piano € il perseguimento di
politiche di riequilibrio sociale, pertanto il piano attuativo dovra
prevedere la realizzazione di alloggi da cedere a prezzi agevolati
0 da concedere in locazione, nel rispetto degli indirizzi descritti al
precedente Capo 3 “Azioni di Piano” - punto 3.6 “Le politiche di
riequilibrio sociale” e dello specifico Regolamento attuativo dello
stesso.

e — Dovranno essere realizzati fabbricati con qualita edilizia
idonea a garantire il raggiungimento di livelli prestazionali
energetici superiori rispetto agli standard obbligatori, in
attuazione del disposto dell'art. 16 “Criteri di perequazione
energetica nellambito delle azioni del P.G.T.” delle Norme
tecniche allegate al Piano delle Regole.

f - La distanza dai confini DC, la distanza dalle strade DS e la
distanza fra gli edifici DF sara definita nel piano attuativo.

g - L'eventuale viabilita interna, necessaria alla migliore fruibilita
dell'area pertinenziale, potra restare di proprieta privata.

Urbanizzazione: L'intervento dovra garantire la cessione gratuita di aree, nelle

gquantita minime sopra specificate, per la realizzazione dei servizi
e delle attrezzature pubbliche e di uso pubblico indispensabili
alla nuova edificazione e per le esigenze d’integrazione dei
servizi pubblici esistenti nel quartiere; servizi da realizzare con le
modalita indicativamente descritte nelle allegate tavole “Indirizzi
progettuali”.
La ripartizione della quantita di superficie in cessione el/o
monetizzazione, sopra indicata nella scheda, ha carattere
indicativo e dovra essere esattamente determinata nel piano
attuativo.

Servizi di urbanizzazione da realizzare:
a - opere di eventuale integrazione e miglioramento delle reti dei
servizi tecnologici; ogni intervento edilizio é comunque
subordinato alla preventiva verifica della completezza delle
opere di urbanizzazione primaria esistenti;
b - parcheggi a servizio della nuova edificazione, quantita
determinata tenendo conto del numero e della superficie delle

unita immobiliari realizzate, e necessari anche al

Trattatasi di mero errore materiale che viene rettificato in seguito all'approvazione della controdeduzione all'osservazione
n. 29 prot. 23228/11.
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soddisfacimento di fabbisogni pregressi del quartiere.

| parcheggi pubblici dovranno essere realizzati con modalita
esecutive atte ad assicurare una qualita del servizio pari a quella
definita nel Piano dei Servizi per i parcheggi di classe B; i
parcheggi dovranno essere alberati con essenze autoctone
caducifoglie, di seconda grandezza, scelte principalmente tra le
essenze descritte nell'allegato al Piano delle Regole — Norme
Tecniche - Allegato 2 “Specie arboree e arbustive suggerite”;

¢ — verde pubblico a servizio della nuova edificazione e a
completamento dell’area esistente a confine con il lotto 1b. Le
aree di verde pubblico dovranno essere realizzate con modalita
esecutive atte ad assicurare una qualita del servizio pari a quella
definita nel Piano dei Servizi per i servizi ricreativi di classe B; le
essenze utilizzate dovranno essere scelte principalmente tra le
essenze descritte nell'allegato al Piano delle Regole — Norme
Tecniche - Allegato 2 “Specie arboree e arbustive suggerite”;

Norme di mitigazione ambientale
Nel lotto 1b dovra essere realizzata una cortina arborea, di
profondita adeguata a separare e proteggere I'area destinata a
servizi pubblici e [Il'adiacente area, a ovest, a uso
produttivo/commerciale; allo scopo, nel piano attuativo, dovra
essere prodotta un’approfondita progettazione del verde,
finalizzata alla mitigazione ambientale e all’integrazione e
riqualificazione dell’area di verde pubblico esistente a nord-est.
Le essenze utilizzate dovranno essere scelte principalmente tra
le essenze descritte nell'allegato al Piano delle Regole — Norme
Tecniche - Allegato 2 “Specie arboree e arbustive suggerite”.
Nel piano attuativo dovranno essere definite le misure di tutela
ambientale a protezione dei pozzi idropotabili.
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AMBITO - 2 in fregio a S.P. 103 “Cassanese”
tav. n. 12 - Sintesi urbanizzazione - progetto

L’ambito di trasformazione & collocato al confine orientale con il
comune di Cernusco sul Naviglio.

L'area, attualmente libera da edificazioni e da tempo dismessa
da ogni attivita agricola e in stato di abbandono, € collocata in
fregio alla S.P. 103 “Cassanese” a sud, oltre la quale si
estendono aree ancora coltivate e comprese nel Parco Agricolo
Sud Milano, e confinante a nord ed est con un contesto edificato
consolidato, a destinazione prevalentemente produttiva e
commerciale (vedi allegate tavole “Inquadramento” e “Vincoli”).

Il piano, in coerenza con l'analoga previsione del previgente
P.R.G. (C.1.S. n. 6), ha confermato la trasformazione dell’area.
L’ambito € adiacente, ad est, con un vasto parco pubblico e a
sud-est con servizi d'istruzione d’interesse sovra locale (lstituto
Onnicomprensivo di via Milano).

Obiettivi generali - completamento del tessuto urbanizzato consolidato e
recupero di una vasta area attualmente in condizioni di
abbandono;

- realizzazione di nuovi fabbricati a uso prevalentemente
commerciale e direzionale, in coerenza con il tessuto urbano
circostante;
- realizzazione di servizi (parcheggio), necessari ai nuovi
fabbricati.

Destinazione d'uso principale: terziaria, direzionale, commerciale e ricettiva e
attivita con queste compatibili, nel rispetto dellart. 13
“Destinazioni d’'uso principali, compatibili e vietate.” delle Norme
tecniche allegate al Piano delle Regole.

Prescrizioni specifiche — Parametri urbanistico-edilizi

Modalita attuative Programma Integrato d’Intervento
Superficie Lorda di Pavimento massima realizzahile 2 26h000,00
Superficie territoriale 2 m | 38.677,00
Superficie fondiaria indicativa e 19.236,00
Rapporto di copertura me/ne 0,50
Altezza massima m 16,00
Contributo minimo complessivo al sistema dei sefvizi: "? 15.906,00
- da reperire all'interno dell’ambito e 15.906,00
- da monetizzare o reperire all’esterno dell’'ambitg e 0,00
Superficie indicativa destinata a strade di comparto P 3.188,00

Modalita d’attuazione: ~ Programma Integrato d’'Intervento.

a — L’impianto urbanistico previsto, da realizzare con le modalita
indicativamente  descritte  nell'allegata tavola  “Indirizzi
progettuali”, dovra porre attenzione al rapporto tra spazi costruiti
e spazi aperti e attentamente valutare la percezione dinamica
del nuovo insediamento dalla viabilita principale d'interesse
sovra locale; dovra inoltre porre gli edifici in relazione spaziale
diretta con i principali allineamenti dei fabbricati esistenti a nord
ed est.

2Parametro modificato in seguito all'approvazione della controdeduzione all'osservazione n. 20 prot. 2906/1.
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b - L’edificabilita concessa dovra essere ripartita in quota
proporzionale fra tutte le proprieta comprese nell’ambito di
trasformazione, come esattamente identificato nelle allegate
tavole “Inquadramento” e seguenti, indipendentemente dall’'uso
previsto (edificatorio o per servizi) per le singole porzioni di
superficie compresa entro i suoi confini.

¢ — Dovranno essere realizzati fabbricati con qualita edilizia
idonea a garantire il raggiungimento di livelli prestazionali
energetici superiori rispetto agli standard obbligatori, in
attuazione del disposto dell’art. 16 “Criteri di perequazione
energetica nellambito delle azioni del P.G.T.” - comma 3 delle
Norme tecniche allegate al Piano delle Regole.

d - La distanza dai confini DC, la distanza dalle strade DS e la
distanza fra gli edifici DF sara definita nel piano attuativo.

e - L'accessibilitd carraia e pedonale allambito dovra essere
attentamente definita nel piano attuativo, in coerenza con il
progetto di potenziamento e riqualificazione funzionale della S.P.
103 “Cassanese”.

e - L'eventuale viabilita interna, necessaria alla migliore fruibilita
dell'area pertinenziale, potra restare di proprieta privata.

Urbanizzazione: L'intervento dovra garantire la cessione gratuita di aree, nelle
guantita minime sopra specificate, per la realizzazione dei servizi
e delle attrezzature pubbliche e/o di uso pubblico indispensabili
alla nuova edificazione; servizi da realizzare con le modalita
indicativamente descritte nelle allegate tavole “Indirizzi
progettuali”.
La ripartizione della quantita di superficie in cessione e/o
monetizzazione, sopra indicata nella scheda, ha carattere
indicativo e dovra essere esattamente determinata nel piano
attuativo.

Servizi di urbanizzazione da realizzare:

a — viabilita e reti dei servizi tecnologici; ogni intervento edilizio é
comungue subordinato alla preventiva verifica della completezza
delle opere di urbanizzazione primaria esistenti; lungo la viabilita
principale, indicata nell’allegato “Indirizzi progettuali’, dovranno
essere messi a dimora alberi, almeno di seconda grandezza,
disposti in doppio filare e scelti tra le essenze descritte
nell'allegato al Piano delle Regole — Norme Tecniche - Allegato 2
“Specie arboree e arbustive suggerite”;

b - parcheggi a servizio della nuova edificazione; quantita
determinata tenendo conto del numero, della superficie delle
unita immobiliari realizzate, delle specifiche destinazioni d'uso
insediate e del prevedibile afflusso. | parcheggi pubbilici
dovranno essere realizzati con modalith esecutive atte ad
assicurare una qualita del servizio pari a quella definita nel Piano
dei Servizi per i parcheggi di classe B; i parcheggi dovranno
essere alberati con essenze autoctone caducifoglie, di seconda
grandezza, scelte principalmente tra le essenze descritte
nell'allegato al Piano delle Regole — Norme Tecniche - Allegato 2
“Specie arboree e arbustive suggerite”;

¢ — verde pubblico a servizio della nuova edificazione; le aree di
verde pubblico dovranno essere realizzate con modalita
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esecutive atte ad assicurare una qualita del servizio pari a quella
definita nel Piano dei Servizi per i servizi ricreativi di classe B; le
essenze utilizzate dovranno essere scelte principalmente tra le
essenze descritte nell'allegato al Piano delle Regole — Norme
Tecniche - Allegato 2 “Specie arboree e arbustive suggerite”;

Norme di mitigazione ambientale
Dovra essere realizzata nell'ambito una cortina arborea, di
profondita adeguata a separare e proteggere I'area dal traffico
della S.P. 103 “Cassanese”, tenuto conto in particolare del
progetto di potenziamento e riorganizzazione del suo tracciato;
allo scopo, nel piano attuativo, dovra essere prodotta
un’approfondita progettazione del verde finalizzata alla
mitigazione ambientale, anche verso le adiacenti aree agricole a
sud, comprese nel Parco Agricolo Sud Milano.
Le essenze utilizzate dovranno essere scelte principalmente tra
le essenze descritte nell'allegato al Piano delle Regole — Norme
Tecniche - Allegato 2 “Specie arboree e arbustive suggerite”.
L'impianto urbanistico dovra attentamente rispettare i tracciati
dei canali irrigui, in particolare la roggia “Naviglietto” e garantire
adeguate fasce di tutela ambientale, ponendo a dimora quinte
alberate che ne sottolineino i percorsi.
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Comune di Pioltello (MPCUMENTO DI PIANRDBIRIZZIAMBITI DI TRASFORMAZIONE

AMBITO -3 in via S. Francesco
tav. n. 12 - Sintesi urbanizzazione - progetto

L'ambito di trasformazione € collocato nella porzione centrale del
territorio comunale, al confine con aree produttive consolidate a
ovest, oltre via S. Francesco, e I'abitato a est e sud.

L'area, attualmente libera da edificazioni e da tempo dismessa
dall'attivita agricola, & collocata in fregio a via S. Francesco a
ovest, via Pisa a sud e via Galilei a est, e confinante a oriente
con aree prevalentemente residenziali, a sud-est con fabbricati
industriali dismessi di cui, nel Piano delle Regole & previsto il
recupero a uso prevalentemente residenziale (comparto CR4); a
sud, oltre via Pisa, ancora con aree residenziali di piu recente
edificazione (vedi allegate tavole “Inquadramento” e “Vincoli”).

A nord sono previsti servizi socio-sanitari d'interesse cittadino, in
corso di realizzazione (vedi allegata tavola “Previsioni di
contesto” e scheda SA2P - del Piano dei Servizi)

Il piano, in coerenza con l'analoga previsione del previgente
P.R.G., ha confermato la trasformazione dell'area.

Obiettivi generali - completamento del tessuto urbanizzato consolidato e
recupero di una vasta area attualmente inutilizzata;
- realizzazione di nuovi fabbricati a uso prevalentemente
residenziale, in coerenza con il tessuto urbano circostante a est
e sud e con l'edificazione prevista nel comparto CR4 del Piano
delle Regole;
- cessione di un'area, in relazione funzionale diretta con i
servizi  sanitari in corso di realizzazione nell'area
immediatamente confinante a nord, per la realizzazione della
nuova Residenza Sanitaria Assistenziale, in attuazione delle
previsioni del Piano dei Servizi;
- realizzazione di una nuova strada di collegamento tra via
Pisa e via S. Marzano;
- realizzazione di servizi (parcheggio), necessari ai nuovi
fabbricati.
- realizzazione di servizi (verde), necessari ai nuovi fabbricati,
con rigualificazione ambientale del sedime del cessato fontanile
“Pregnana’.

Destinazione d'uso principale: residenza e attivita con questa compatibili, nel
rispetto dell'art. 13 “Destinazioni d’'uso principali, compatibili e
vietate.” delle Norme tecniche allegate al Piano delle Regole.

Prescrizioni specifiche — Parametri urbanistico-&dilizi

Modalita attuative Piano Attuativo

Volume massimo assegnato 3 m 39.251,00

Superficie territoriale 2 m | 27.276,00

Superficie fondiaria indicativa e 14.802

Superficie coperta indicativa — edificio A e 324,00 4 piani
Superficie coperta indicativa — edificio B e 324,00 4 piani
Superficie coperta indicativa — edificio C e 324,00 4 piani
Superficie coperta indicativa — edificio D me 324,00 4 piani

SParametri modificati in seguito all'approvazione della controdeduzione all'osservazione n. 64 prot. 3621/11.
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Comune di Pioltello (Mi) - DOCUMENTO DI PIANO — INDIRIZZI - AMBITI DI TRASFORMAZIONE

Superficie coperta indicativa — edificio E 13 462,00 6 piani
Superficie coperta indicativa — délificio e 324,00 4 piani
Superficie coperta indicativa — edificio G e 348,00 6 piani
Superficie coperta indicativa — edificio H me 348,00 6 piani
Contributo minimo complessivo al sistema dei sefvizi: "? 10.541,00

- da reperire all'interno dell’ambito e 10.541,00

di cui per cessione indicativa area per R.S.A. e 4.035,00

- da monetizzare o reperire all’esterno dell’ambitg ny 0,00

Area indicativa destinata a strada di comparto me 1.785,00

Modalita d’attuazione:

Urbanizzazione:

piano attuativo d'iniziativa privata.

a — L'edificazione, da realizzare con le modalita indicativamente
descritte nell’allegata tavola “Indirizzi progettuali”, dovra porre
attenzione al rapporto tra spazi aperti e spazi costruiti e dovra
porre i fabbricati in relazione spaziale diretta sia con gli edifici
esistenti a est e sud-est, che con i principali allineamenti dei
fabbricati e della viabilita prevista dal comparto CR4 del Piano
delle Regole.

b - L'edificabilita concessa dovra essere ripartita in quota
proporzionale fra tutte le proprieta comprese nell’'ambito di
trasformazione, come esattamente identificato nelle allegate
tavole “Inquadramento” e seguenti, indipendentemente dall’'uso
previsto (edificatorio o per servizi) per le singole porzioni di
superficie compresa entro i suoi confini.

¢ — Indirizzo del Documento di Piano € il perseguimento di
politiche di riequilibrio sociale, pertanto il piano attuativo dovra
prevedere la realizzazione di alloggi da cedere a prezzi agevolati
0 da concedere in locazione, nel rispetto degli indirizzi descritti al
Capo 3 “Azioni di Piano” - punto 3.6 “Le politiche di riequilibrio
sociale” e dello specifico Regolamento attuativo dello stesso.

d — Dovranno essere realizzati fabbricati con qualita edilizia
idonea a garantire il raggiungimento di livelli prestazionali
energetici superiori rispetto agli standard obbligatori, in
attuazione del disposto dell’art. 16 “Criteri di perequazione
energetica nelllambito delle azioni del P.G.T.” - comma 3 delle
Norme tecniche allegate al Piano delle Regole.

e - La distanza dai confini DC, la distanza dalle strade DS e la
distanza fra gli edifici DF sara definita nel piano attuativo.

f - L'eventuale viabilita interna, necessaria alla migliore fruibilita
dell'area pertinenziale, potra restare di proprieta privata.

L'intervento dovra garantire la cessione gratuita di aree, nelle
guantita minime sopra specificate, per la realizzazione dei servizi
e delle attrezzature pubbliche e di uso pubblico indispensabili
alla nuova edificazione e per le esigenze d'integrazione dei
servizi pubblici esistenti nella citta; servizi da realizzare con le
modalita indicativamente descritte nelle allegate tavole “Indirizzi
progettuali”.

In particolare dovra essere ceduta l'area necessaria alla
realizzazione della viabilita di collegamento tra via Galilei — via S.
Marzano e via Pisa; e I'area necessaria alla realizzazione della
nuova Residenza Sanitaria Assistenziale, in attuazione delle
previsioni del Piano dei Servizi — scheda AS2P.

La ripartizione della quantita di superficie in cessione el/o
monetizzazione, sopra indicata nella scheda, ha carattere
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Comune di Pioltello (MPCUMENTO DI PIANRDBIRIZZIAMBITI DI TRASFORMAZIONE

indicativo e dovra essere esattamente determinata nel piano
attuativo.

Servizi di urbanizzazione da realizzare:
a — viabilita di collegamento tra via Galilei — via S. Marzano e via
Pisa, in coerenza con le opere da realizzare nel comparto CR4
del Piano delle Regole, e reti dei servizi tecnologici, in particolare
la riqualificazione della fognatura in via Pisa; ogni intervento
edilizio é comunque subordinato alla preventiva verifica della
completezza delle opere di urbanizzazione primaria esistenti;
lungo la viabilita principale, indicata nell'allegato “Indirizzi
progettuali”, dovranno essere messi a dimora alberi, almeno di
seconda grandezza, disposti in doppio filare e scelti tra le
essenze descritte nell'allegato al Piano delle Regole — Norme
Tecniche - Allegato 2 “Specie arboree e arbustive suggerite”;
b - parcheggi a servizio della nuova edificazione; quantita
determinata tenendo conto del numero e della superficie delle
unita immobiliari realizzate. |l previsto parcheggio in fregio a via
Galilei dovra integrare il parcheggio preesistente.
| parcheggi pubblici dovranno essere realizzati con modalita
esecutive atte ad assicurare una qualita del servizio pari a quella
definita nel Piano dei Servizi per i parcheggi di classe B; i
parcheggi dovranno essere alberati con essenze autoctone
caducifoglie, di seconda grandezza, scelte principalmente tra le
essenze descritte nell'allegato al Piano delle Regole — Norme
Tecniche - Allegato 2 “Specie arboree e arbustive suggerite”;
¢ — verde pubblico a servizio della nuova edificazione e a
completamento dell’area da realizzare nel comparto CR4 del
Piano delle Regole. Il progetto di verde pubblico dovra
prevedere un’attenta riqualificazione ambientale e paesaggistica
del sedime del cessato fontanile “Pregnana”.
Le aree di verde pubblico dovranno essere realizzate con
modalita esecutive atte ad assicurare una qualita del servizio
pari a quella definita nel Piano dei Servizi per i servizi ricreativi di
classe B; le essenze utilizzate dovranno essere scelte
principalmente tra le essenze descritte nell'allegato al Piano
delle Regole — Norme Tecniche - Allegato 2 “Specie arboree e
arbustive suggerite”;

Norme di mitigazione ambientale

Nellambito dovranno essere realizzate opere di mitigazione
ambientale (rilevati e/o cortina arborea), con caratteristiche
adeguate a separare e proteggere l'area destinata
all'edificazione residenziale e a servizi pubblici (nuova
Residenza Sanitaria Assistenziale) dal traffico che percorre via
S. Francesco a ovest e dalla retrostante area a uso
prevalentemente produttivo; allo scopo, nel piano attuativo,
dovra essere prodotta un’approfondita progettazione del verde,
finalizzata alla mitigazione ambientale e all'integrazione e
riqualificazione dellarea di sedime del cessato fontanile
“Pregnana”.

Le essenze utilizzate dovranno essere scelte principalmente tra
le essenze descritte nell'allegato al Piano delle Regole — Norme
Tecniche - Allegato 2 “Specie arboree e arbustive suggerite”.
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Comune di Pioltello (Mi) - DOCUMENTO DI PIANO — INDIRIZZI - AMBITI DI TRASFORMAZIONE

Nel piano attuativo dovranno essere definite le misure di tutela
ambientale a protezione dei pozzi idropotabili.
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Comune di Pioltello (MPCUMENTO DI PIANRDBIRIZZIAMBITI DI TRASFORMAZIONE

AMBITO - 4 in via S.Francesco
tav. n. 12 - Sintesi urbanizzazione - progetto

L'ambito di trasformazione € collocato nella porzione centrale del
territorio comunale, al confine con aree produttive consolidate a
ovest, di cui costituisce il naturale completamento, e via S.
Francesco a est.

L'area, di proprieta comunale, attualmente libera da edificazioni
e da tempo dismessa da ogni attivita agricola, € collocata in
fregio a via S. Francesco a est e via Trieste a nord; vi confluisce,
a fondo cieco, via Zara. Oltre via S. Francesco sorgono a est un
quartiere residenziale e servizi pubblici (vedi allegate tavole
“Inquadramento” e “Previsioni di contesto”).

Il piano, in coerenza con un'analoga previsione, ma con
destinazione d'uso terziaria, del previgente P.R.G., ha
confermato la trasformazione dell’area.

Obiettivi generali - completamento del tessuto urbanizzato consolidato e
recupero di un’area attualmente inutilizzata;
- realizzazione di nuovi fabbricati a uso prevalentemente
produttivo, in coerenza con il tessuto urbano circostante a ovest;
- realizzazione di servizi (parcheggio), necessari ai nuovi
fabbricati;
- prolungamento del tracciato della pista ciclo-pedonale lungo
via S. Francesco.

Destinazione d’uso principale: produttiva e attivita con questa compatibili, nel
rispetto dell'art. 13 “Destinazioni d’'uso principali, compatibili e
vietate.” delle Norme tecniche allegate al Piano delle Regole.
Considerata la presenza di un quartiere residenziale
immediatamente a oriente di via S. Francesco, nell'lambito &
vietato I'insediamento di aziende insalubri di prima classe e in
genere di attivita che generano emissioni polverose, odorose,
acustiche o vibrazioni rilevanti, le aziende a Rischio d’'Incidente
Rilevante e le aziende che determinano una movimentazione
elevata di mezzi pesanti.

Prescrizioni specifiche — Parametri urbanistico-edilizi

Modalita attuative Piano Particolareggiato
Superficie Lorda di Pavimento massima realizzahile 2 8r800,00
Superficie territoriale 2 m | 17.018,00
Superficie fondiaria indicativa e 11.778,00
Rapporto di copertura me/n? 0,50
Altezza massima m 12,08
Contributo minimo complessivo al sistema dei sefvizi: m? 4.512,00
- da reperire all'interno dell’ambito e 4.512,00
- da monetizzare o reperire all'esterno dell’'ambitg e 0,00
Superficie indicativa destinata a strada di comparnto 699,00

Modalita d'attuazione:  piano particolareggiato d'iniziativa pubblica.
a — L'impianto urbanistico previsto, da realizzare con le modalita
indicativamente  descritte  nellallegata tavola  “Indirizzi

4Parametro modificato in seguito all'approvazione della controdeduzione all'osservazione n. 29 prot. 3228/11.
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Urbanizzazione:

progettuali”, dovra porre i fabbricati in relazione spaziale diretta
con i principali allineamenti degli edifici esistenti a ovest e
attentamente valutare la percezione dinamica del nuovo
insediamento dalla viabilita principale d’interesse locale.

b - Indirizzo del Documento di Piano € il perseguimento di
politiche atte a favorire la delocalizzazione delle attivita
produttive dal tessuto urbano consolidato a prevalente
destinazione d'uso residenziale, pertanto il piano attuativo dovra
prevedere la cessione di lotti a prezzi agevolati, nel rispetto degli
indirizzi descritti al precedente Capo 3 “Azioni di Piano” — punto
3.4 “Le attivita’; attivita produttive, attivita terziarie e commerciali,
attivita agricole”.

¢ — Dovranno essere realizzati fabbricati con qualita edilizia
idonea a garantire il raggiungimento di livelli prestazionali
energetici superiori rispetto agli standard obbligatori, in
attuazione degli indirizzi generali in attuazione del disposto
dell'art. 16 “Criteri di perequazione energetica nelllambito delle
azioni del P.G.T.” - comma 3 delle Norme tecniche allegate al
Piano delle Regole.

d - La distanza dai confini DC, la distanza dalle strade DS e la
distanza fra gli edifici DF sara definita nel piano attuativo.

e - L’accessibilita carraia all'ambito dovra essere attentamente
definita nel piano attuativo, allo scopo di completare
funzionalmente il tracciato di via Zara.

f - L'eventuale viabilita interna, necessaria alla migliore fruibilita
dell'area pertinenziale, potra restare di proprieta privata.

L'intervento dovra garantire la fruibilita pubblica di aree, nelle
gquantita minime sopra specificate, per la realizzazione dei servizi
e delle attrezzature pubbliche e/o di uso pubblico indispensabili
alla nuova edificazione; servizi da realizzare con le modalita
indicativamente descritte nelle allegate tavole “Indirizzi
progettuali”.

Servizi di urbanizzazione da realizzare:

a — viabilita e reti dei servizi tecnologici; ogni intervento edilizio é

comungue subordinato alla preventiva verifica della completezza
delle opere di urbanizzazione primaria esistenti; ogni
insediamento dovra essere dotato di idonei dispositivi per la
depurazione dei reflui, nel rispetto delle vigenti disposizioni di
legge; lungo la viabilita principale, indicata nell'allegato “Indirizzi
progettuali”, dovranno essere messi a dimora alberi, almeno di
seconda grandezza, disposti in doppio filare e scelti tra le
essenze descritte nell'allegato al Piano delle Regole — Norme
Tecniche - Allegato 2 “Specie arboree e arbustive suggerite”;
b - parcheggi a servizio della nuova edificazione; quantita
determinata tenendo conto del numero, della superficie delle
unita immobiliari realizzate e del prevedibile afflusso. I
parcheggi pubblici dovranno essere realizzati con modalita
esecutive atte ad assicurare una qualita del servizio pari a quella
definita nel Piano dei Servizi per i parcheggi di classe B; i
parcheggi dovranno essere alberati con essenze autoctone
caducifoglie, di seconda grandezza, scelte principalmente tra le
essenze descritte nell'allegato al Piano delle Regole — Norme
Tecniche - Allegato 2 “Specie arboree e arbustive suggerite”;
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¢ — prolungamento della pista ciclo-pedonale lungo via S.
Francesco e relativo verde pubblico complementare; le essenze
utilizzate dovranno essere scelte principalmente tra le essenze
descritte nell'allegato al Piano delle Regole — Norme Tecniche -
Allegato 2 “Specie arboree e arbustive suggerite”;

Norme di mitigazione ambientale
Dovra essere realizzata nellambito una cortina arborea, di
profondita adeguata a proteggere l'area dal traffico di via S.
Francesco, ma soprattutto a separare le nuove edificazioni a uso
produttivo dall'antistante quartiere residenziale a est; allo scopo,
nel piano attuativo, dovra essere prodotta un’approfondita
progettazione del verde finalizzata alla predetta mitigazione
ambientale.
Le essenze utilizzate dovranno essere scelte principalmente tra
le essenze descritte nell'allegato al Piano delle Regole — Norme
Tecniche - Allegato 2 “Specie arboree e arbustive suggerite”.
Nel piano attuativo dovranno essere definite le misure di tutela
ambientale a protezione dei pozzi idropotabili.
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